Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
Miegerer StralRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/46/2021-Ma Ulrike Mack 22.03.2021
Umwidmungsfalle 28/B2.1/2019

integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Spar AG Miegerer Stralle”

Kundmachung

Die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten beabsichtigt gemalR §§ 31a und 31b des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 zuletzt in der Fassung des
Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018, die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Spar AG Miegerer StralBe”
laut beiliegendem Verordnungsentwurf zu erlassen.

Der Verordnungsentwurf sowie die dazu gehorigen zeichnerischen Darstellungen liegen beim Amt
der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten, Erdgeschoss, Zimmer 3, in der Zeit vom 22.03.2021 bis
19.04.2021 wahrend der Amtsstunden (an Werktagen von 08.00 bis 12.00 Uhr, aufRer an Samstagen)
zur allgemeinen Einsicht auf und stehen auch auf der Homepage der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten unter www.ebenthal-kaernten.gv.at unter Services/Amtstafel zum Download bereit.

Innerhalb der vierwdchigen Kundmachungsfrist ist jedermann, der ein berechtigtes Interesse
glaubhaft macht, berechtigt, beim Amt der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten schriftlich
begriindete Einwendungen einzubringen.

Die wahrend der Kundmachungsfrist schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung Uber die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in
Erwagung zu ziehen.

Der Burgermeister;

Z Felsberger

Anschlag am: 22.03.2021
Anschlag bis: 19.04.2021

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: 440 144 00
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Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 3 — Gemeinden, Raumordnung und Katastrophenschutz,
Unterabteilung Rechtliche Raumordnung, Mief3taler StraRe 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee;
abt3.post@ktn.gv.at
Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 3 — Gemeinden, Raumordnung und Katastrophenschutz,
Unterabteilung Fachliche Raumordnung, MielStaler StralRe 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee;
abt3.post@ktn.gv.at; michael.angermann@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, Unterabteilung
Innovation und Konzepte, Flatschacher Stral3e 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee; abt8.post@ktn.gv.at
Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, Unterabteilung
Wasserwirtschaft Klagenfurt, Flatschacher StralRe 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee;
abt8.postkl@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 9 — StraRen und Briicken, Flatschacher Strafle 70, 9020
Klagenfurt am Worthersee; abt9.post@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 10 — Land- und Forstwirtschaft, MieRtaler StralRe 1, 9020
Klagenfurt am Worthersee; abt10.post@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 10 — Regionalbiiro Klagenfurt, Miel3taler StraBe 1, 9020
Klagenfurt am Worthersee; abt10.regbuerokl@ktn.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 12 — Wasserwirtschaft, Flatschacher StraRe 70, 9020
Klagenfurt am Worthersee; abt12.post@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Bauwesen, Vélkermarkter Ring 19, 9010 Klagenfurt am
Worthersee; bhkl.bba@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Forstwirtschaft, Volkermarkter Ring 19, 9010 Klagenfurt am
Worthersee; bhkl.bfi@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Gesundheitswesen, Vélkermarkter Ring 19, 9010 Klagenfurt am
Worthersee; bhkl.gesundheitswesen@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Gewerberecht, Vélkermarkter Ring 19, 9010 Klagenfurt am
Worthersee; bhkl.gewerberecht@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Baurecht, Umwelt und Naturschutz, Volkermarkter Ring 19,
9010 Klagenfurt am Worthersee; bhkl.baurecht@ktn.gv.at

StraBenbauamt Klagenfurt, Josef-Sablatnig-Stralle 245, 9020 Klagenfurt am Worthersee;
post.sbaklagenfurt@ktn.gv.at

Agrarbehorde Erster Instanz, Dienststelle Klagenfurt, MielStaler StraRRe 1, 9020 Klagenfurt am Wérthersee;
abtl10.agrarbehoerde@ktn.gv.at

Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Karnten, Meister-Friedrich-StraRe 2, 9500 Villach;
sektion.kaernten@die-wildbach.at

Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Kdarnten, Museumgasse 5, 9021 Klagenfurt am Woérthersee;
agrarwirtschaft@lk-kaernten.at;

Kammer fiir Arbeiter und Angestellte, Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt am Woérthersee;
bueropraesident@akktn.at

Wirtschaftskammer Karnten, BahnhofstraRe 42, 9021 Klagenfurt am Wérthersee;
wirtschaftspolitik@wkk.or.at

Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt am Woarthersee; kaernten@bda.at

Karntner Landesmuseum, Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt am Worthersee;
willkommen@Ilandesmuseum.ktn.gv.at

Karntner Flughafen Betriebsgesellschaft mbH, Flughafenstralle 60-64, 9020 Klagenfurt am Worthersee;
office@kaernten-airport.at

KELAG Netz GmbH, Arnulfplatz 2, 9020 Klagenfurt am Woérthersee;

KELAG Netz GmbH, Regionalleitung Ost, UmfahrungsstralRe 1, 9100 Volkermarkt;

Telekom Austria AG, MaximilianstralRe 36, 9020 Klagenfurt am Worthersee; REM.Archiv@altelekom.at
Stadtwerke Klagenfurt AG — Gruppe, St. Veiter StraRe 31, 9020 Klagenfurt am Worthersee;
gerald.donesch@stw.at

OBB-Immobilienmanagement GmbH, 10.-Oktober-Strae 20, 9501 Villach; siegfried.treiber@oebb.at
Austrian Power Grid AG, WagramerstralRe 19, IZD-Tower, 1220 Wien; gerhard.bernhard@apg.at

Trans Austria Gasleitung GmbH, Wiedner HauptstraRe 120, 1050 Wien; tag@taggmbh.at
Nachbargemeinden:
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30.1. Gemeinde Gallizien, Gallizien 27, 9132 Gallizien; gallizien@ktn.gde.at

30.2. Marktgemeinde Grafenstein, OR-Valentin-Deutschmann-Platz 1, 9131 Grafenstein;
grafenstein@ktn.gde.at

30.3.  Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt, Rathaus, Neuer Platz 1, 9021 Klagenfurt am
Worthersee; magistratsdirektion@klagenfurt.at

30.4. Gemeinde Maria Rain, KirchenstralRe 1, 9161 Maria Rain; maria-rain@ktn.gde.at

30.5. Gemeinde Poggersdorf, Hauptplatz 1, 9130 Poggersdorf; poggersdorf@ktn.gde.at

30.6. Gemeinde St. Margareten i. R., St. Margareten 9, 9173 St. Margareten i. R.;
st-margareten@ktn.gde.at

30.7.  Stadtgemeinde Ferlach, Hauptplatz 5, 9170 Ferlach; ferlach@ktn.gde.at

den/die von der/den in Erwagung genommenen PlanungsmaRnahmen betroffenen Grundeigentimer

Redaktion der Gemeindezeitung nach § 13 (2) K-GplG 1995

Verlautbarung auf der Homepage der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

zum Anschlag an der Amtstafel der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten

die Mitglieder des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

Bauamt —im Hause

z.d.A.
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Lagler, Wurzer& Knappinger
Ziviltechnliker GmbH

MARKTGEMEINDE
EBENTHAL IN KARNTEN

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND
BEBAUUNGSPLANUNG

»OPAR AG MIEGERER STRASSE*

geman K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995,
in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 71/2018,
§§ 24 - 27 in Verbindung mit §§ 8, 31a und 31b

Parzellen Nr.: 145, 148/1, 148/2, 153/3,
Bauflachen: .70, .107,
alle KG Ebenthal (72105)

VERORDNUNG
RECHTSPLAN
ERLAUTERUNGEN

VERFASSER
LAGLER, WURZER & KNAPPINGER
ZIVILTECHNIKER-GMBH
EUROPASTRASSE 8
9524 VILLACH

PROJEKTLEITUNG
MAG. HELMUT WURZER
Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent
fur Geographie

JULI 2019



Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
Zahl:

ENTWURF
EINER
VERORDNUNG
des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten vom ,
ZI. , mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nung

»OPAR AG MIEGERER STRASSE*“

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995) LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetztes
LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

I ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a. Der schriftliche Verordnungstext vom 18.07.2019

b. Der Plan tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1;
Blatter 1 bis 3) vom 18.07.2019

c. Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0402-0311 vom 18.07.2019

d. Der Erlauterungsbericht vom 18.07.2019

§ 2

Wirkungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Parzeflen Nr. 145, 148/1, 148/2, 153/3 sowie die
Bauflachen .70, .107, alle KG Ebenthal, mit einer Gesamtflache von ca.
4.876 m2.

Seite 2



Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten wird folgend ge-
andert:

28/B2.1/2019

Umwidmung der Parzellen Nr. .70, .107, 145, 148/1, 148/2 und 153/3 (alle KG Eben-
thal) im Ausmalf} von ca. 4.876 m?, von bisher ,Bauland - Wohngebiet® in ,Bauland —
Geschaftsgebiet - Sonderwidmung — Einkaufszentrum der Kategorie [“.

Seite 3



(2)

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§4

MindestgroRe des Baugrundstiicks
Die Mindestgrofie des Baugrundstlickes betragt 4.000 m?2.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht flr erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie
z. B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche.

§5
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) festgelegt. Dieser Wert ist das Verhaltnis der Summe der
Bruttogeschossflachen zur Baugrundsticksgrofde.

Die maximale Gescholdflachenzahl wird mit 1,00 festgelegt.

Grundflachen, die flir Anlagen von Energieversorgungsunternehmen in An-
spruch genommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungs-
anlagen u. a.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu be-
rucksichtigen.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend errichtet
werden.

Seite 4



(3)

3)

§7

Bauhohe

Die maximale Bauhohe wird mit der relativen Hohe der Gebaudeoberkante
(Attikaoberkante usw.) Uber dem projektierten Gelande festgelegt und ist in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Dieser Wert kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit einer maxi-
malen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente usw. er-
hoht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom aul3ersten Rand
der Attika in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Werbepylone dirfen gemessen vom Urgelande eine Bauhdhe von 8,0 m nicht
Uberschreiten.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.

Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Erker, Vordacher, Eingangsiberdachungen
u. A. durfen die Baulinie bis zu einer maximalen Ausladung von 1,00 m uber-
ragen.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen zur Hohenluberwindung, Stutzmauern, usw.), Werbepylone
sowie untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Klimaanlagen, Uberdachungen
fur Mullsammelplatze, Fahrradabstellplatze sowie Einkaufswagensammelstel-
len usw. in eingescholiger Bauweise.

Seite 5



(2)

§9

Verlauf und Ausmal von Verkehrsflachen
Der Planungsraum wird uber die L 100 Miegerer Stral3e erschlossen.
Es ist pro 35 m? Verkaufsflache 1 PKW-Abstellplatz zu errichten.

Die notwendige Zahl an PKW-Stellplatzen ist am Areal selbst nachzuweisen.

§10
Maximal zuldssige Verkaufsflache, Art der Nutzung

Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache flr
den Bereich der ,Sonderwidmung EKZ-I* betragt 900 m>2.

Die Art der Nutzung wird auf Verkaufslokale des Einzelhandels beschrankt, in
denen Guter mehrerer Warengruppen einschlie3lich Lebensmitteln angeboten
werden.

§ 11

Gestaltung der AuBRenanlagen

Oberirdische Flachen, die nicht der internen ErschlieRung und dem Abstellen
von Fahrzeugen dienen, werden mit einem Bepflanzungsgebot belegt.

Die Bepflanzung hat mit heimischen und hochstammigen Laubbaumen mit ei-
ner maflgeblichen Beschattungswirkung zu erfolgen, dartuber hinaus ist die Be-
pflanzung der restlichen Grinflachen nur mit heimischen Blutenstrauchern und
Blutenstauden zulassig.

Im Bereich der privaten VerkehrserschlieRung sind je 8 Stellplatze mindestens
1 hochstammiger Baum mit groRBkronigem Wuchs (ortstypische Baumarten mit
einem Stammumfang von mindestens 20,0 cm, gemessen in einem Abstand
von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen. Auf eine fachgerechte Bepflanzung mit
standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen mit Hinsicht auf eine anspre-
chende Gesamteingriinung ist ein besonderes Augenmerk zu legen.

Seite 6



IV. ABSCHNITT

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmi-
gung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen Verkindigungsblatt des
Landes Karnten in Kraft.

Der Burgermeister

Franz Felsberger

Stand: 18.07.2019

Seite 7



Anlage 1
Blatt 1/3

Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastrale 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Art des Planes:

Flachenwidmung Bestand

MafRstab: 1:2000

Stand: 18.07.2019

Legende:

- Bauland - Wohngebiet




Anlage 1
Blatt 2/3

Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastralie 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@]-w-k.at
www.|-w-k.at

W

Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Art des Planes:

Flachenwidmung Planung

MafRstab: 1:2000

Stand: 18.07.2019

Legende:

- Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie 1




. EuropastraRe 8, 9524 Villach
Anlage 1 Marktgemeinde Telefon: 04242 23323
Blatt 3/3 Ebenthal in Karnten E-Mail: office@I-w-k.at
www.|-w-K.at ;
Ziiieenniker ampn o
Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 28/B2.1/2019
Grundstiick Nr.: Vollflachen .70, .107, 145, 148/1, 148/2, 153/3
Ergénzende

Informationen: Katastralgemeinde: Ebenthal (72105)

Mafstab: 1:2.000 Stand: 18.07.2019

VPG 28/B2.1/2019]..
P, :

=

Widmungsanderung von: Bauland - Wohngebiet

Bauland - Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung -

Widmungsanderung in: Einkaufszentrum der Kategorie 1

Flachenausmal beschlossen: ca. 4.876 m? genehmigt: _ m?
Kundmachung: vom bis
Gemeinderatsbeschluss in der Genehmigt mit Bescheid vom:
Sitzung vom:
Zahl: ZI. 3Ro.
Amt der Karntner Landesregierung




MARKTGEMEINDE EBENTHAL IN KARNTEN

BEBAUUNGSWEISE
| (o...offen)

— EINKAUFSZENTRUM DER KATEGORIE 1

LEGENDE
4.000 m? o
1,0 EKZ |
6,5m 900 m?

MAXIMAL ZULASSIGE WIRTSCHAFTLICH

ZUSAMMENHANGENDE VERKAUFSFLACHE

MAXIMALE BAUHOHE

==+==-=— BAULINIE

BAULICHE AUSNUTZUNG
(GFZ ... Gescholflachenzahl)

MINDESTGROSSE DES
BAUGRUNDSTUCKES

O OOO GRENZE DES PLANUNGSRAUMES

GRUNDSTUCKSGRENZE LAUT KATASTER

------- BEGRENZUNG DES BAUGRUNDSTUCKES

Tﬁ; PRIVATE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

VERMERK DES GEMEINDERATES:

Beschluss des Gemeindesrates der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten

vom , 2L

VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN:

PLANER:

Raumplanung und -ordnung,
Geographie, Landschafts-
planung und -pflege

A-9524 Villach Euro astrafse 8
Telefon; +43 4242 2
Telefax: +43 4242 23323 79
Lagler, Wurzer & Knaéplnger e-mail: office@l-w-k
Ziviltechniker WWWlwkat

DIPL.-ING. G. LAGLER
MAG. H. WURZER
DIPL.-ING. J. KNAPPINGER
DIPL.-ING. A. MAITISCH

B. GRITZNER

DIPL.-ING D. SCHALLER
M. JUSTA

Marktgemeinde

EBENTHAL IN KARNTEN

Plan Nr.: 0402_031 1

MaRstab:

1:500

Gezeichnet: JUSTA

Projekt

"SPAR AG MIEGERERSTRASSE"

Bezeichnung: ANLAGE )

Quelle:

EIGENE ERHEBUNG

Stand:

18.07.2019

Plan

RECHTSPLAN

Anderungshinweis:

211]2[3[4]5[6]7[8]9]

ANLAGE 2, BLATT 1/2 : RECHTSPLAN "SPAR AG MIEGERER STRASSE" | PROJEKT NR.: 0402-0311 | STAND: 18.07.2019




MARKTGEMEINDE EBENTHAL IN KARNTEN
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ABSTECKPUNKTE BAULINIE:
GauB Kriiger Osterreich:
y=Rechtswert
x=Hochwert

y=78173,4 x=163800,6

Lagler,

Wurzer & Knappinger

Ziviltechniker G mbH
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x=163796,4
x=163775,8
x=163782,1

ANLAGE 2, BLATT 2/2: RECHTSI;LAN "SPAR AG MIEGERER STRASSE" | PROJEKT NR.: 0402-0311 | STAN
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~opar AG Miegerer Stralke”

ERLAUTERUNGSBERICHT
“Spar AG Miegerer StraRe*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung findet
sich in den §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 71/2018.

§ 31a Abs 1a

,Der Gemeinderat hat mit Verordnung fiir die Festlegung einer Sonderwidmung fiir ein Ein-
kaufszentrum (§ 8 Abs 8) eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung nach
MafRgabe der Bestimmungen dieses Abschnittes durchzufiihren.”

§ 31a Abs 2

,Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundfldchen als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfldchen
ausgefihrt werden sollen. Die Fldchenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den
Bestimmungen des I. Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebauungsbedingungen dlirfen nur
im Einklang mit den Bestimmungen des Il. Abschnittes des K-GplG 1995 festgelegt werden.*”

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im I. Abschnitt des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept
die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse in
der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Ortshild sowie die
Erfordernisse einer zeitgemafien landwirtschaftlichen Betriebsflihrung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestelit.
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1.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im II. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Gemal § 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch
aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundstiicke, die Begrenzung der
Baugrundsticke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die Baulinie, die
GescholRanzahl oder die Bauhdhe sowie das Ausmald und der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen durfen noch weitere Einzelheiten festgelegt werden,
wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstlicke, die Hohe der
ErdgescholfulBbodenoberkante fir Wohnungen, Geschaftsraume und dgl., die Griinanlagen,
die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlief3lich
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen (§§ 13
und 15, K-GplG 1995) sinngemall mit der MalRgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn
Grunde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26 Abs. 4 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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2 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

o Die geordnete ortsbildgerechte Verbauung
. Die sparsame Nutzung von Grund und Boden
. Eine zweckmallige und wirtschaftliche Erschliefung, Ver- und Entsorgung fiir das

gesamte Planungsgebiet

o Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird

3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt im nordwestlichen Teil der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten,
unmittelbar an der Bezirks- und Gemeindegrenze zu Klagenfurt am Woérthersee.
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Abblldung 1: Lage des Planungsraumes (Quelle KAGIS)

Auf dem Projektareal befindet sich der zu erweiternde Sparmarkt. (Abbildung 2).
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Abbildung 2: Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

In der unmittelbaren Nachbarschaft befanden sich entlang der Miegerer Stralle ein
Gastronomiebetrieb und eine Tankstellen, die bereits abgerissen wurden. Nebenan befindet
sich eine Tankstelle, dieim Betrieb ist. Die norddstlich und sudéstlich liegenden Flachen
dienen vorwiegend der Wohnnutzung. Im sudlichen Anschluss zum Planungsraum befindet
sich die L100 Miegerer Stral3e.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~opar AG Miegerer Stral3e”

3.2 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das neu beschlossene giiltige Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten stammt aus dem Jahr 2019. Fur den Planungsraum ist darin als Zielsetzung die
,Anderung der bestehenden Widmungsgrenzen bzw. Widmungskategorien in zentraldrtliche
Funktion® festgelegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept 2019
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3.3 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Das Areal ist derzeit mit der Widmung ,Bauland - Wohngebiet® versehen.

&1 PLANUNGSRAUM

%17,
&

taad Loy

143126 .
Ebenthallin/Karnten
143/6

143125,

Abbilung 4: Ausschnitt aus dem Fléchenwidmuhgsplan (Quelle Ka é) '

Die 6stlich und sudostlich angrenzenden Flachen gehoéren ebenfalls der Widmung ,Bauland -
Wohngebiet® an. Das sudlich im Planungsraum (Parzelle Nr. 153/3) verzeichnete
Naturdenkmal wird derzeit als Parkplatz genutzt. Bei einer entsprechenden Vergrélerung
des Marktes bleibt diese Nutzung unverandert. Im sldlichen Anschluss zur
Wohngebietswidmung ist die Richtung Schloss Ebenthal fuhrende Lindenallee verzeichnet,
die im Flachenwidmungsplan als Naturdenkmal ersichtlich und mit einer spezifischen
Grunlandwidmung versehen ist. Im westlichen Bereich des Planungsraumes ist im
Flachenwidmungsplan ein weiteres Naturdenkmal ersichtlich, welches in der Natur jedoch
nicht mehr existiert und schon bebaut ist.
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3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Nutzungseinschrankungen sind nicht betroffen. Auch durch die Erweiterung ist keine
Beeintrachtigung fur die umliegende Wohnbevdlkerung zu erwarten. An der Situierung des
Zulieferungsbereiches sowie die Positionierung der Stellplatze werden keine Anderungen
vorgenommen.

3.5 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der Planungsraum befindet sich direkt an der L 100 Miegerer Stralle und wird auch Uber
diese erschlossen. Fir die Kunden des Lebensmittelmarktes werden 71 KFZ-Stellplatze
errichtet.

Die nachstgelegene Bushaltestelle Ebenthal GH Lamplwirt liegt in einer Entfernung von ca.
100 m.

4 PLANUNG

Auf den Parzellen Nr. 145, 148/1, 148/2, 153/3 sowie den Bauflachen: .70 und .107 ist die
Erweiterung der wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache eines Lebensmittel-
marktes der Spar Osterreichische Warenhandels-AG von 620 m? auf 900 m? geplant. Der
bestehende Markt soll Richtung Westen um 280 m? vergroRert werden.

Das Projektareal wird durch die L 100 Miegerer Stral’e direkt erschlossen. Die Zulieferung
erfolgt im nérdlichen Teil des Marktes und erfolgt ebenfalls tber die Miegerer Stralie.

Die Parkplatzsituation bleibt durch die Erweiterung weitestgehend unberthrt. Eine
geringfliigige Anderung der Anordnung wird vorgenommen. Es stehen insgesamt 71
Stellplatze zur Verfugung.
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5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 3:

zu § 4:

zu §5:

zu § 8:

zu §9:

zu § 10:

Die Umwidmung erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des rechtskraftigen
Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
2018.

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicksgrofe wird mit 4.000 m? festgelegt, um
bei einer mdglichen Grundstlicksteilung eine sinnvolle Parzellengrofie flr
einen funktionierenden Einzelhandelsbetrieb zu garantieren.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der
Geschossflachen zur Grundstiicksgrofe.

Die Baulinie ist eine Linie, innerhalb der die Auflenwande eines Gebaudes
errichtet werden durfen.

Da im textlichen Bebauungsplan keine Angabe Uber die erforderliche Anzahl
der Stellplatze flir gewerblich/geschaftlich genutzte Gebaude festgelegt
wurde, werden die nachzuweisenden Stellplatze folgendermalien errechnet:
pro 35 m? Verkaufsflache muss 1 Stellplatz errichtet werden. Demzufolge
mussen bei einer wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache von
900 m? mindestens 26 Stellplatze nachgewiesen werden.

Die ortlichen Gegebenheiten sowie die Errichtung der Verkaufsflache lassen
keine unzulassige Veranderung der Versorgungssituation erwarten.

Stand: 18.07.2019
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