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Einleitung

PRAAMBEL

Mit dem Masterplan sollen planerische Rahmenbedingungen flr eine nachhaltige
Entwicklung festgelegt werden, um Planungsintentionen auszuschlieBen, die einer
geordneten, konfliktarmen und standortgemafien Entwicklung des Areals entgegen-
stehen.

Der Masterplan ,Reichersdorf Nord®“ hat die Aufgabe, auf der Grundlage einer um-
fassenden Raumanalyse eine klare raumordnerische Orientierung und Nutzungsglie-
derung festzulegen. Dabei liegt ein besonderes Augenmerk auf dem Potenzial der
Standortqualitat, um die Bedurfnisse aus den Bereichen Wohnen, Freizeit, Dienstleis-
tung, zentralértliche Funktion und Verkehr aufeinander abzustimmen.

Der Masterplan ist ein Instrumentarium fir die folgenden Planungs- und Realisie-
rungsschritte und richtet sich an Behdrden, kinftige Nutzer und Investoren und an
alle vom Planungsprozess Betroffenen. Er dient infolge als Grundlage fur ein Teilbe-
bauungsplanverfahren, hat aber im Gegensatz zu diesem weder Rechtskraft noch
Verordnungscharakter.
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Einleitung
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LAGE IM GROSSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten im Stdosten der
Landeshauptstadt Klagenfurt im Bezirk Klagenfurt Land. Das Klagenfurter Stadtzen-
trum ist von hier aus etwa funf Kilometer entfernt. Die Gemeinde ist im Wesentlichen
der landschaftsraumlichen Einheit des Klagenfurter Beckens zuzuordnen. Der Sied-
lungskoérper von Ebenthal grenzt direkt an den von Klagenfurt. Durch die Nahe zur
Landeshauptstadt ist der Untersuchungsraum von starkem Bevdlkerungswachstum

gepragt.

Masterplan Reichersdorf Nord



Einleitung
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Quelle: kagis.ktn.gv.at 1km A

LAGE IM KOMMUNALEN KONTEXT

Der Planungsraum liegt im nordwestlichen Teil der Marktgemeinde Ebenthal in Kérn-
ten, welche sich funktional in zwei Teilbereiche gliedern Iasst. Zum einen das Klagen-
furter Feld, welches als Hauptsiedlungs- und Hauptwirtschaftsstandort in den letzten
Jahrzehnten durch starke Bautétigkeit gepragt war und Lebensraum fir rund 80% der
Gemeindebevdlkerung bietet. Die alten Siedlungsansatze wurden im Laufe der Jahre
durch rasterférmige Einfamilienhaussiedlungen tberformt. Zum anderen der Teilbe-
reich Sattnitzzug, welcher durch kleinere, doérflich gepragte Ortschaften und Streu-
siedlungen geprégt ist und verhéaltnisméasiig geringe Siedlungsentwicklung aufweist.

Der Untersuchungsraum ,Reichersdorf Nord“ befindet sich in der Katastralgemeinde
Gradnitz sudlich der Koralmbahn sowie nérdlich der Glan und grenzt direkt an den
Hauptsiedlungskdrper von Reichersdorf. Er umfasst eine Flache von rund 20 Hektar.

Masterplan Reichersdorf Nord
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Analyse

Quelle: kagis.ktn.gv.at z Untersuchungsraum 500m A

PLANUNGSUMFELD AM ORTHOFOTO

Die Darstellung des Orthofotos zeigt, dass die urspringlichen doérflich gepragten
Ortskerne Reichersdorf nérdlich und Ebenthal stidlich der Glan durch die rasterférmig
angelegten Einfamilienhaussiedlungen tberformt wurden. Klar zu erkennen ist auch
das neu geschaffene Ortszentrum rund um den Kreisverkehr der Gradnitzer Stral’e
und der Miegerer Stral’e. Im Westen grenzt der Untersuchungsraum mit einem flie-
Benden Ubergang direkt an den Siedlungskérper von Klagenfurt. Die Siedlungsent-
wicklung nach Suaden ist durch die Hochspannungsleitung sowie im Westen durch
den Schlosspark des Schlosses Ebenthal begrenzt. Der Planungsraum liegt nérdlich
des Jamnigweges, sowie 0Ostlich der Raiffeisenstral’e und wird im Westen von der
Gradnitzer StraBe beschrankt.

Masterplan Reichersdorf Nord
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PLANUNGSUMFELD AM SCHWARZPLAN

Wie der Schwarzplan zeigt, setzt sich der Untersuchungsraum aus einer Mischung
von Einfamilienhausbauten sowie gruppierten Zeilen- und sonstigen Mehrgeschof3-
wohnbauten zusammen. Die kleinteilige Bebauungsstruktur lasst darauf schlie3en,
dass das Gebiet Uberwiegend Wohnnutzung aufweist. Im neu geschaffenen Orts-
zentrum sUdwestlich des Planungsgebietes sowie entlang der Miegerer StraBe ha-
ben sich einzelne volumindsere Bauten (Nahversorger, Dienstleistung, Arztezentrum,
Tankstelle, Apotheke, Bank, Bekleidung, Gastronomie) angesiedelt. Der Planungs-
raum ist vollig unbebaut und wird zum GroBteil landwirtschaftlich genutzt.

Masterplan Reichersdorf Nord



Analyse

Quelle: kagis.ktn.gv.at z Planungsraum 500m A

FRANZISZEISCHER KATASTER (1822-1828)

Die Darstellung des Franziszeischen Katasters zeigt das Untersuchungsgebiet um
1825. Klar zu erkennen sind die urspriinglichen Ortskerne Ebenthal stidlich sowie
Gradnitz und Reichersdorf nérdlich der Glan. Der unregulierte Fluss hatte mehrere
Seitenarme sowie weitlaufige, unverbaute Uferbereiche. Das Planungsgebiet befin-
det sich auf Flachen, die sowohl damals als auch heute noch landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Masterplan Reichersdorf Nord
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Analyse

2002 ' 2007 2010

2013 2016

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Betrachtung der Siedlungsentwicklung auf den Orthofotos verdeutlicht noch einmal
die Uberformung der alten Ortskerne durch weitldufige Einfamilienhaussiedlungen.
Bis in die 1950er Jahre haben sich die dorflichen Strukturen, wie im Franziszeischen
Kataster, erhalten. Ab dem Jahr 1970 wurden im gesamten Untersuchungsraum,
ausgehend von den Ortskernen, rasterférmige Einfamilienhaussiedlungen angelegt.
2007 ist bereits das neu geschaffene Ortszentrum Ebenthal zu erkennen. Das Luftbild
aus dem Jahr 2016 zeigt, dass die meisten Freiflachen innerhalb des Siedlungskor-
pers bereits verbaut wurden.

Masterplan Reichersdorf Nord 11
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Zentrumsfunktion

WICHTIGE ORTE

Im Untersuchungsraum befinden sich einige wichtige Bauten. Das neu geschaffene
Ortszentrum rund um den Kreisverkehr der Miegerer StraB3e und der Gradnitzer Stra-
Be beherbergt einige zentraldrtliche Funktionen wie ein Arztezentrum, eine Apotheke,
das Gemeindeamt, eine Billa-Filiale, einen Backer sowie diverse Lokale. Im alten
Ortskern Ebenthals findet man die Kirche, das Pfarramt, die Volksschule sowie den
Kindergarten. Studwestlich davon befindet sich das Schloss ,Ebenthal“ mit Schloss-
garten. Entlang der Miegerer Stral’e Richtung Klagenfurt befinden sich jeweils eine
Spar- und eine Hofer-Filiale sowie eine Tankstelle.

Masterplan Reichersdorf Nord
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GRUN- UND FREIRAUM

Durch die Lage am Siedlungsrand von Reichersdorf ist der Planungsraum von vielen
Grinraumen umgeben. Hochwertige Naherholungsrdume stellen der Erholungsraum
entlang der Glan, der Schlosspark sowie nahegelegene Walder stdéstlich des Un-
tersuchungsraumes dar. Im nérdlichen Bereich, hin zur Bahntrasse, bestehen noch
weitlaufige unverbaute Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Im Stdwesten
des Untersuchungsraums befindet sich als besonderes Griinelement die Lindenallee
in Ebenthal, welche entlang der Miegerer StraBBe verlauft und als Naturdenkmal ein-
getragen ist.

Masterplan Reichersdorf Nord
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Analyse

Quelle: kagis.ktn.gv.at z Planungsraum 500m A
. Rote Gefahrenzone
Gelbe Gefahrenzone

GEFAHRENZONEN

Grolde Flachen des Siedlungsgebietes nordlich und sudlich der Glan befinden sich in
einer Gelben Gefahrenzone. Den Planungsraum liegt nicht in einem solchen geféahr-
deten Gebiet.

Masterplan Reichersdorf Nord
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VERKEHRSWEGE - STRASSENHIERARCHIE

Der Planungsraum wird von zwei hochrangigen Verkehrswegen umgeben. Zum einen
fuhrt die Miegerer StraBBe von Klagenfurt kommend Richtung Osten quer durch den
Untersuchungsraum. Zum anderen mindet die Gradnitzer StraBe von Norden kom-
mend auf Hohe des neuen Ortszentrums in den Kreisverkehr der Miegerer Stral3e.
Die Siedlungskérper nérdlich und stdlich der Glan werden durch zwei Briicken mitei-
nander verbunden. Der Planungsraum liegt nérdlich des Jamnigweges sowie 6stlich
der Raiffeisenstrafl’e und wird im Westen von der Gradnitzer Stral’e beschrankt.
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OFFENTLICHER VERKEHR

Die beiden Linien 11 und 12 der Stadtwerke Klagenfurt fahren im Stundentakt den Un-
tersuchungsraum an. Linie 11 kehrt bei der Haltestelle Ebenthal Schlosswirt um, Linie
12 fahrt weiter nach Reichersdorf, Pfaffendorf, Rain, Zell, Gurnitz und Niederdorf. Die
beiden Regionallinien 52 und 54 verkehren an Schultagen zu den Schulbeginn- und
Schulschlusszeiten. Der Planungsraum liegt zum GrofBteil im 500m Einzugsgebiet der
Haltestelle Reichersdorf. Die nachste Station der nérdlich des Gebietes fahrenden
Koralmbahn ist Klagenfurt Ebenthal, rund 2 Kilometer nordwestlich. Ein weiterer wich-
tiger Verkehrstrager ist der sogenannte Microbus. Dieser bringt die Gemeindebtirger
ab den Infopoints von Mieger und Radsberg zu den Mobilitdtsknotenpunkten im Tal-
bereich. Dort besteht dann die Mdglichkeit auf die Linien 11, 12 und 22 umzusteigen
bzw. Uber das Gemeindegebiet hinaus in das Stadtgebiet Klagenfurt zu gelangen und

umgekehrt. Masterplan Reichersdorf Nord
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ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das derzeit giiltige Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde stammt aus dem Jahr
2019. Reichersdorf ist darin als Ortschaft mit Entwicklungspotenzial fiir Wohnfunkti-
on ausgewiesen. Der Planungsraum selbst wird als ,Eignungsstandort Wohnfunk-
tion“ sowie ,Eignungsstandort mehrgeschoBiger Wohnbau / genossenschaftlicher
Wohnbau“ beschrieben, wobei die Erstellung eines Masterplans sowie eines Parzel-
lierungs- und ErschlieBungskonzeptes oder eines Teilbebauungsplanes vorgeschrie-
ben wird. Im Norden wird der Planungsraum von einer relativen und im Osten von
einer absoluten Siedlungsgrenze begrenzt. Erganzend wird mit der Ziffer ‘ darauf

Masterplan Reichersdorf Nord
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Analyse

hingewiesen, dass im Ubergang zur L100a und der Bahntrasse zur Vermeidung un-
zulassiger Larmimmissionen SchutzmaBnahmen zu evaluieren und gegebenenfalls
zu berticksichtigen sind. Zur L100a hin ist bereits ein Immissionsschutzstreifen (ohne
Bebauung) ausgewiesen.

ZIELSETZUNGEN

Funktionale Hauptzielsetzungen

* Raumliche Verdichtung der Bebauung.

* Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung (,Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en®).
» Siedlungsabrundung und Arrondierung.

» Keine Beeintrachtigungen der naturraumlichen Vorranggebiete durch Baulandausweisun-
gen oder durch die Errichtung von technischer Infrastruktur.

Funktionale Teilzielsetzungen:

* Die Zielsetzung fir die zukunftige Entwicklung besteht hinsichtlich der funktionalen Schwer-
punktsetzung in der Wohnfunktion.

* Erhaltung des naturnahen Charakters der Glan als siedlungs-strukturelles Gliederungsele-
ment und Naherholungsband.

weitere Ziele:

» Mobilisierung der bestehenden und bereits erschlossenen Baulandreserven.

» Erhéhung der Bebauungsdichte durch flachensparende Siedlungsformen.

» Geordnete Weiterentwicklung des Siedlungskorpers vom Bestand ausgehend in nérdliche
Richtung (,Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en®).

* Erstellung von Masterplanen und/oder Bebauungskonzepten bzw. Bebauungsplanen zur
Sicherstellung der geordneten Entwicklung.

* Einsatz von privatwirtschaftlichen MaRnahmen zur Sicherstellung der widmungsgemalen
Verwendung und der Verfugbarkeit von neu gewidmeten Baulandflachen.

* Eine weitere — vorrangige - Potenzialflache liegt im Osten stdlich der Miegerer Straf3e. Die
Entwicklung sollte ihnren Abschluss in der Héhe der heute bestehenden nérdlichen Siedlungs-
grenze bilden. Insgesamt darf der Freiraum zwischen den beiden Siedlungsgebieten von
Reichersdorf und Pfaffendorf in seiner Funktion und Wirkung nicht nachhaltig beeintrachtigt
werden (absolute Siedlungsgrenze). Diese Zielsetzung gilt auch fir eine etwaige 6stliche
Entwicklung des nérdlich der Miegerer StralBe liegenden Siedlungsteiles. Insgesamt sollten
die beiden Siedlungskoérper ca. auf gleicher Héhe ihren Abschluss finden.

Masterplan Reichersdorf Nord
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FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind die gegenstandlichen Flachen aus-
schlieBlich als ,Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimme Flache, Od-
land“ gewidmet. Die stdlich angrenzenden Flachen sind zum GroBteil als ,Bauland
- Wohngebiet* gewidmet, ein Areal ist als ,Bauland - Gemischtes Baugebiet® aus-
gewiesen auf dem sich ein Gewerbebetrieb befindet. Die alten Ortskerne sind als
.Bauland - Dorfgebiet” festgelegt und 100 Meter stidwestlich des Planungsgebietes
ist das neu geschaffene Ortszentrum mit der Widmung ,Bauland - Geschaftsgebiet"
versehen, ein Teilbereich mit der zusatzlichen Sonderwidmung EKZ1.

Masterplan Reichersdorf Nord
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Leitbild

Siedlungsentwicklung

Die Markigemeinde Ebenthal in Kérnten war in den letzten Jahrzehnten einem gro-
Ben Bevdlkerungszuwachs unterworfen. Wahrend hier 1951 2.888 Menschen lebten
sind es 2019 bereits 8.005. Dies entspricht einer Zunahme von 277 %! Als Haupt-
grund fur den hohen Siedlungsdruck ist die Nahe zur Landeshauptstadt Klagenfurt
am Woérther See zu nennen.

Die Siedlungskerne der Ortschaften waren urspriinglich einzelne Hofstellen oder ma-
ximal Weiler. In den Jahren nach dem Zweiten Weltkrieg setzte eine rege Bautatigkeit
ein und das Einfamilienhaus setzte sich schnell als Wohntypus der breiten Masse
durch. So wurden die historischen Ortskerne innerhalb nur weniger Jahrzehnte grof3-
flachig von den neuen Siedlungen Uberformt. Wie das nachstehende Luftbild aus
den 1970er-Jahren zeigt, wurde Reichersdorf, das in seiner Urform aus einzelnen
lose angeordneten Hofstellen bestand, in der Nachkriegszeit innerhalb kurzer Zeit
flachenmafig enorm ausgeweitet.

Masterplan Reichersdorf Nord
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Leitbild

Wahrend die Bewohner eines Einfamilienhauses einige Vorteile wie den hohen Grad
an Privatheit genieBBen, entstehen der Allgemeinheit vorwiegend Nachteile. Schwer-
wiegend ist vor allem der Flachenverbrauch. Die Bauflachenbilanz der Gemeinde
weist in Summe 371,8 ha Bauland - Wohngebiet und Bauland - Dorfgebiet aus. Ver-
teilt man diese 3.718.000 m? (!) Bauland auf die Bewohner Ebenthals, so stehen
jedem 463,7 m? Bauland zur Verflgung. Zieht man das noch unverbaute Bauland ab,
so sind es immerhin noch rund 397 m2.

Neben dem Flachenverbrauch erzeugt das Einfamilienhaus auch hohe Infrastruktur-
kosten, da etwa die Lange der StraBen und Kanalstrange verhédltnismafiig hoch ist.
Stadtebaulich haben Einzelhduser auch den Nachteil, dass die ihnen vorgelagerten
StraBen keine Aufenthaltsqualitat aufweisen.

Beispiel fir einen Siedlungssplitter (Quelle: KAGIS)
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Leitbild

Neben Einfamilienhdusern wurden in der Gemeinde auch MehrgeschoBwohnbauten
errichtet - jedoch im weitaus geringeren Ausmal}. Dieses Siedlungselement kompen-
siert den groBen Nachteil des Einfamilienhauses. Da auf einer kleineren Flache mehr
Wohnungen untergebracht werden, sinkt der Flachenverbrauch und die Einwohner-
dichte nimmt zu.

Andere Vorteile, die der Mehrgeschollwohnbau mit sich bringen kdénnte, wurden je-
doch meist nicht im vollen MaB3 ausgespielt. Wie die unten dargestellten Beispiele
zeigen, liegt meist ein Ungleichgewicht zwischen den drei Elementen Geb&ude, Ver-
kehrsflache und Grinraum vor. Den gréten Flachenanteil nehmen oft eine Stralle
sowie die KFZ-Stellplatze ein und flr den Grinraum bleibt nur ein schmaler Reststrei-
fen Gbrig. Ist der Anteil des Freiraums hdher, ist dieser oft undefiniert und pflegeinten-
siv gestaltet (siehe Abbildung 2).

Da die MehrgeschoBwohnbauten ohne zusammenhangenden Gesamtplan (Master-
plan) errichtet wurden, fehlt hier auch meist ein gemeinsamer 6ffentlicher Raum mit
Aufenthaltsqualitat.
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Strallennetz
Das Verkehrskonzept sieht im Bereich des Jamnig-
weges vier Anknlapfungspunkte an das bestehende
StraBennetz vor. Die neue SammelstraBBe weist da-
bei einen Querschnitt von 10 m auf. Damit ist Platz g,
fur eine 5 m breite Fahrbahn, einen groBzigigen s N
Geh- und Radweg und einen 2,5 breiten Grinstrei- i e

fen, der mit Parkplatzen kombiniert werden kann.

Die Anknupfungspunkte sind so
positioniert, dass die Nord-Sid-
Achsen des bestehenden Stra-
Bennetzes zur Vermeidung von
Durchzugsverkehr nicht aufge-
nommen werden. Eine Ausnah-
me bildet die 6stlichste Achse im
Anschluss an die Grimmgasse.
Hier geben die bestehende Par-
zellenkonfiguration und der in
der Natur vorhandene Feldweg
die Position vor.

v

Hierarchie des StraBennetzes (eigene Darstellung) A

Und auch die neu angelegten Ost-West-Achsen werden nicht durchgezogen, son-
dern auch sie werden versetzt angelegt. Im zentralen Bereich wird durch einen Ver-
satz eine stadtebauliche Akzentuierung und ein Standort fir ein neues Zentrum er-
zeugt. Die nérdlichste Achse stellt einen potentiellen Korridor fir eine SammelstraBBe
dar. Die Dimensionierung steht in Abhangigkeit zum tatsachlichen Bedarf und der
potentiellen Weiterentwicklung Richtung Norden. Die Anordnung ist auch hier durch
die vorhandene Parzellenkonfiguration vorgegeben.

Insgesamt soll ein hoher Anteil an Tiefgaragenstellplatzen realisiert werden, damit die
Freiflachen mdglichst den Menschen zur Verfligung stehen. Oberflachenstellplatze
sind zu begrinen. Der groBzigige StraBenquerschnitt erméglicht ein angenehmes
und sicheres Fahren mit dem Fahrrad. Im Zuge der Projektumsetzung wird auch ent-
lang des Jamnigweges ein dezidierter Radweg errichtet. Um auch den Anschluss an
das Offentliche Verkehrsnetz gewahrleisten zu kénnen, soll auch eine Buslinie durch
das neue Quartier gefiihrt werden.
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Offentlicher Raum

Ein wichtiger Baustein des gegenstandlichen Masterplanes ist der 6ffentliche Raum.
In der Tradition unserer Stadte und Dorfer waren die Platze von jeher zentrale Ele-
mente. Hier trafen sich die Menschen, es wurde Handel betrieben und Erholung ge-
sucht. Erst mit dem Vormarsch des Einfamilienhauses verloren die Platze an Stellen-
wert. Die Siedlungen unserer Zeit sind gepragt vom Mangel an Aufenthaltsraumen
und Erholungsmaoglichkeiten. Es gibt eine Masse an privaten Garten, der offentliche
Raum hingegen wurde auf ein Minimum reduziert. Grundlegendes Ziel muss es also
sein, wieder Dorfer mit Aufenthaltsqualitat zu schaffen und keine leeren Siedlungen,
die auswechselbar sind.

Die Ortschaften der Marktgemeinde Ebenthal in Ké&rnten sind von ihren Siedlungs-
kernen her im wesentlichen landwirtschaftliche Weiler, die sich aus unplanmaBig ne-
beneinandergestellten H6fen zusammensetzen. Die verschiedenen unregelmafigen
Haus- und Hofparzellen sind hier durch ein regelloses Wegenetz untereinander ver-
bunden. Erst mit der Entstehung von Haufenddérfern entwickelte sich die Orientierung
zur Ortsmitte hin. Doch in Ebenthal setzte erst ab Mitte des 20. Jahrhunderts durch
den steigenden Siedlungsdruck vonseiten Klagenfurts eine Veranderung der Sied-
lungsstruktur ein.

Durch den enormen Zuzug in den letzten Jahrzehnten wurden die Ortskerne stark
uberformt und durch weitlaufige Einfamilienhaussiedlungen erweitert. Durch die
Grundform der Siedlungen fehlt ihnen jedoch meist die Mitte, wo sich die Menschen
treffen und gemeinsam aufhalten konnen. Erst mit der Errichtung des Ortszentrums
Ebenthal, das als multifunktionaler Bau neben Wohnungen und Biros auch Ge-
schaftsflachen beherbergt, wurde stadtebaulich ein an die nun bestehende einwoh-
nermafige Grofle Ebenthals angepasstes Zentrum geschaffen.
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Entwurf

Quartiersplatz

Da aber weiterhin mit einem starken Zuzug zu rechnen ist, muss es das Ziel sein im
neuen Wohnquartier nordlich des Jamnigweges auf die Schaffung eines baulichen
Zentrums zu setzen. Die Positionierung des Platzes orientiert sich am neu definierten
Strallennetz. Der als flieRender Raum angelegte Platz wird durch seitliche Begren-
zungen gebildet. Dadurch entsteht ein eindeutiges Innen und AuBen und der Platz
kann auch als solches wahrgenommen werden. Die optische Fihrung geschieht

durch die StraBenachsen.

gy, >

i,
[] """""""Ml

Offentlicher Raum und Raumkanten (eigene Darstellung) A

Stadtebaulich wird der Platz durch die Positionie-
rung von flinfgeschoBBigen Baukdrpern akzentu-
iert. Diese werden dabei so ausgerichtet, dass
die Einfahrtsstral3en jeweils einen baulichen Ge-
genpunkt haben und somit eine optische Fih-
rung passiert. Die raumliche Typisierung erfolgt
als flieRender Raum. Hier werden also seitliche
Begrenzungen durch Baukorper geschaffen, wo-
bei nicht eine geschlossene Wand erzeugt wird,
sondern immer wieder Lucken offengelassen

werden. i,

Hierarchie des StraBennetzes (eigene Darstellung)
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Entwurf

Quartiersplatz

Der neue Quartiersplatz Gbernimmt infolge eine multifunktionale Rolle und dient als
Treffpunkt, Aufenthaltsraum, Spielplatz, Gastgarten oder Eventlocation. Die Mdblie-
rung mit Elementen wie Parkbanken soll zudem dazu einladen, sich hier aufzuhalten.
Als besondere Elemente erhalt der Dorfplatz auch eine Dorflinde und einen Brunnen.
Wenige Meter vom Zentrum entfernt wird aul3erdem ein Kinderspielplatz geschaffen.
Die raumliche Nahe gewahrleistet, dass eine Kommunikation zwischen den beiden
Punkten stattfinden kann. Fur die detaillierte Planung des Quartierplatzes ist infolge
ein stadtebauliches Detail auszuarbeiten, das auf einem kleineren Mafl3stab einen
weitergehenden Einblick in die gestalterische Dimension des Entwurfs ermdglicht.

Quartiersplatz

Langsschnitt durch das Zentrum (eigene Darstellung)
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Gestaltungskonzept

Aus dem StraBennetz und der geplanten Siedlungsstruktur heraus lasst sich folgender
Gestaltungsplan des Areals ableiten. Die Bebauungsstruktur wird bewusst verdichtet
angelegt. Zur Anwendung kommen daher ausschlie3lich MehrgeschofBwohnbauten,
die eine effiziente Nutzung von Grund und Boden ermdglichen. Einfamilienhauser
werden bewusst ausgeschlossen. Die Baukoérper werden so positioniert, dass rela-
tiv klar definierte Rdume und eine Abgrenzung zwischen Privatem und Offentlichem
geschaffen werden. Die Mehrgeschol3wohnbauten erreichen dabei drei bis vier Ge-
schoBBe. Damit eine Akzentuierung des zentralen Platzes passieren kann, haben hier

Entwurf

die Gebaude fiinf GeschofBe. Das Baufeld am Kreisverkehr der KM}OOMEESORXKXHGEX )

hat das Potential fir die Positionierung eines markanten Hochpunktes, der ebenfalls

bis zu flinf GeschofB3e erreichen kann. *)L100a Gradnitzer Stralle
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Gesaltungskonzept (eigene Darstellung) A

Die Nutzung der Gebaude konzentriert sich vorwiegend auf das Wohnen. Im Zen-
trum sollen die Erdgeschof3zonen mit gréBeren Raumhdhen das Potential fir eine
Geschafts- oder Gastronomienutzung offenlassen. Die Freiflachen zwischen den Ge-
bauden stehen flir die Bewohner zur Verfligung und sollen sich aus privaten Gérten
und aus gemeinschaftlichen Grunflachen zusammensetzen.

Bei einer durchschnittlichen Geschol3flachenzahl von 1,0 und einer Geschof3anzahl
von 3 finden im neuen Quartier ca. 530 Wohnungen und ca. 1.165 Einwohner Platz.
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