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Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
9065 Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: 031-2/BPI/1998-Wi

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten vom 17. Dezember 1998, mit
der fur das Gemeindegebiet von Ebenthal in Kérnten ein textlicher Bebauungsplan er-
lassen wird.

Auf Grund des 88 24 (2) und 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI.Nr. 23/1995
(K-GpIG 1995) idgF, wird verordnet:

81
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung ist fur alle im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Markt-
gemeinde Ebenthal in Karnten als Bauland ausgewiesenen Flachen wirksam.

(2) Von der Bestimmung des Absatz 1 ausgenommen sind jene Bereiche der Markt-
gemeinde Ebenthal in Karnten, flr welche bereits rechtswirksame Teilbebauungsplane be-
stehen. Sollten solche Teilbebauungsplane durch Gemeinderatsbeschlul? aufgehoben wer-
den, tritt an deren Stelle die gegenstéandliche Verordnung. Soweit vom Gemeinderat er-
lassene Teilbebauungspléane rechtswirksam werden, ersetzen diese die Bestimmungen
dieser Verordnung.
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GrolRe von Baugrundstiicken

(1) Die Mindestgrol3e eines Baugrundstiickes wird wie folgt festgelegt:

a) bei offener Bebauung fir Erst- (Haupt-)wohnsitze mit dem Ausmal’ von........... 700 m2
b) bei offener Bebauung fur Zweit- (Neben-)wohnsitze (Wochenend- und

Ferienhduser) sowie Eigenheime, die im, Rahmen des Gruppenwohnbaues

nach dem Karntner Wohnbauférderungsgesetz errichtet werden, mit dem

AUSIMAIZ VOM . s 400 m?
¢) bei halboffener Bebauung Mit ...........cooiiiiiiiiiiii e e 500 m2

(2) Die gemald Absatz 1 lit.a) bis c) erforderliche Mindestgrof3e eines Baugrund-
stickes setzt dartiber hinaus eine entsprechende Konfiguration desselben voraus; ins-
besondere darf die durchschnittliche Mindestbreite von 18 m nicht unterschritten werden.

(3) In berlcksichtigungswirdigen Ausnahmefallen ist eine Unterschreitung der ge-
maf Absatz 1 lit.a) bis c) festgelegten MindestgroRen um max. 15 % mdglich, wenn eine
sinnvolle und dem Ortsbild zutragliche bauliche Nutzung der betroffenen Flachen gewahr-
leistet ist.

(4) Die Bestimmungen der Absatze 1 bis 3 sind bei der Teilung bereits bebauter
Grundstucke nicht anzuwenden, wenn eine offensichtliche Umgehung des Bebauungsplanes
in Bezug auf die GrundstlicksgroRe nicht zu erwarten ist.
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Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung (Geschol¥flachenzahl GFZ = das Verhéltnis
der Summe der Geschof¥flachen zur Grundstiicksgréf3e) der Baugrundstiicke wird

a) in Geschaftsgebieten mit der Ausnutzungszahl VON .............ceevvvvviiiiviiieeeieeiiiieeeee 1,0
b) in zentralen Wohngebieten mit der Ausnutzungszahl von ..............ccccceeeiiiiiinn, 0,6
c¢) in Gewerbegebieten, gemischten Baugebieten und Industriegebieten mit der Aus-
NUEZUNGSZANT VON ... e e 0,7
d) in landlichen Wohngebieten und in Dorfgebieten mit der Ausnutzungszahl von ..... 0,5
e) in Kurgebieten mit der Ausnutzungszahl von ... 0,3

f) in Wohngebieten und Kurgebieten mit der Sonderwidmung ,Wochenendhauser*
oder ,Feriendorf*, wobei jedoch bei eingescholR3gen Gebauden die bebaute
Flache mindestens 50 m2 zu betragen hat, mit der Ausnutzungszahl von ................. 0,4

festgelegt.

(2) Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (Ausnutzungszahl) sind mit dem
Baugrundstiick zusammenh&ngende Grundstiicke desselben Eigentiimers nur dann zu be-
ricksichtigen, wenn die katastralmappenmafig vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen
dem Baugrundstiick und den mitzubericksichtigenden Anschlu3grundstiicken tberbaut wer-
den und die Widmung mit der beabsichtigten Baufihrung tbereinstimmt. Grundstiicke, wel-
che durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten im Sinne dieser Verordnung als nicht
zusammenhangend.

(3) Die bauliche Héchstausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Be-
stimmungen Uber Baulinien und Griinanlagen im Sinne dieser Verordnung erfillt werden
konnen.

(4) In Féllen, bei denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken, die bereits
bebaut sind, nach den Bestimmungen dieser Verordnung schon Uberschritten ist, sind Um-
bauten und Verbesserungen an Geb&uden, jedoch keinerlei Erweiterungen, zulassig.
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Bebauungsweise

Fur alle als Bauland gewidmeten Flachen wird die offene und halboffene
Bebauungsweise festgelegt.
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GeschoRRanzahl

(1) Die zulassige Anzahl der Geschol3e richtet sich

a) nach dem unmittelbar angrenzenden dominierenden Objektbestand;

b) nach der GrundstiicksgroRe und somit der Ausnutzungszahl;

¢) nach der Beurteilung des Ortsbildes;

d) bei neuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbarer Ortsangliederung nach dem
regionalen baulichen Charakter der umliegenden Siedlungsregion.
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Das Ausmal’ der Verkehrsflachen

(1) Die Breite der AufschlieBungsstraf3en (Fahrbahn mit Gehsteig und Bankett) wird




bei einer méglichen ErschlieBung von

a) maximal finf Baugrundstiicken mit mindestens 5,50 m zuziiglich der eventuell er-
forderlichen Bdschungen und bei

b) mehr als funf Baugrundstiicken mit mindestens 7,00 m zuziglich der eventuell
erforderlichen Boschungen

festgelegt.

(2) Am Ende von SackstraRen oder -gassen, welche langer als 25 m sind, sind
Umkehrplatze von mindestens 130 m2? vorzusehen, welche der jeweiligen Parzellen-
konfiguration anzupassen sind.

(3) Die Breite von Ful3- bzw. Gehwegen im Baulandbereich wird, soferne diese Ver-
kehrsflache nicht an AufschlieBungsstralen unmittelbar angrenzen, mit der Mindestbreite
von 2,50 m festgelegt. Im Falle, dal zu der Nutzung als FulBweg die Nutzung als
Radfahrweg hinzukommt, ist die Mindestbreite auf 3,50 m zu erhéhen. Bei Rad-, Ful3- bzw.
Gehwegen an offentlichen StraBen ist im Ubrigen zu trachten, daR diese von der
Verkehrsflache fur den FlieBverkehr mit einem Grinstreifen von 0,50 bis 1,00 m getrennt
sind.

(4) Bei Neuparzellierungen sind zusétzlich zu den Verkehrsflachen (ErschlieBungs-
stralRen) tunlichst gestaltete Griinanlagen festzulegen.
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Baulinien

(1) Baulinien entlang von Bundes- und Landesstral3en sind nach Hoéren der
zustandigen Stral3enbehorde anlaflich der Bauverhandlung festzulegen und in der Folge
bescheidgema&nR vorzuschreiben.

(2) Baulinien entlang sonstiger Stralen und offentlicher Wege werden mit dem
Abstand von mindestens 4,00 m, gemessen von der mappenmaligen Weggrenze bzw. der
im § 6 festgelegten Grenzen, festgelegt. In besonders gelagerten Féllen ist eine Abweichung
maglich; hiertber ist im Baubewilligungsverfahren abzusprechen.

(3) Soweit sonst erforderlich, hat sich die Baulinie nach bereits vorhandenen
Abstanden zu richten.

(4) Die_seitlichen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise, soferne die
nachfolgenden Absétze nichts Gegenteiliges besagen, fur alle Gebaude

a) traufenseitig mit einem Abstand von mindestens der halben Traufenhdéhe und

b) bei Errichtung des Giebels gegen die Nachbargrundgrenze mit der halben
Traufenhdhe zuziiglich eines Viertels der Giebelh6he und

¢) bei umlaufender Traufe mit der halben Traufenhthe,

jedoch jedenfalls allseits mit mindestens 3,00 m zur Nachbargrundgrenze festgelegt, sofern
in den folgenden Absétzen nicht ein geringerer Mindestabstand festgelegt wird.

(5) Fur Garagengebaude, Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebengebdude ohne
Wohnfunktion mit geneigten Dachern und einer maximalen L&nge von 10,00 m sowie einer
maximalen Traufenh6he von 2,80 m wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze traufenseitig
mit mindestens 1,50 m festgelegt, wobei in einem solchen Fall der Dachvorsprung maximal
0,80 m betragen darf. Eine aufgrund besonderer baulicher oder gelandebedingter
Gegebenheiten eventuell notwendige Vergrol3erung dieses Mindest-abstandes kann im
Baubewilligungsverfahren festgelegt werden.

(6) Garagenobjekte, Uberdachte Stellplatze und sonstige nicht der Wohnfunktion
dienende Nebengebaude mit Flachdach und einer Gesamthéhe von maximal 2,80 m und
einer maximalen Lange von 10,00 m koénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut
werden. Wenn nicht o6ffentliche Interessen (z. B. Schutz des Ortsbildes) dem Vorhaben




entgegenstehen, kénnen  Grundstiicksnachbarn Garagenobjekte auch als gemeinsame
Bauvorhaben mit Uberbauung der gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichten.

(7) Bei gemeinsamen Bauvorhaben zweier oder mehrerer Grundstiickseigentiimer,
bei welchen die gemeinsamen Grundgrenzen Uberbaut werden sollen, sind die Absétze 2 bis
6 dann nicht anzuwenden, wenn derartige Objekte den Interessen des Ortsbhildes,
Landschaftsbildes, der Sicherheit und Gesundheit sowie des Lichteinfalles nicht
widersprechen.

(8) Die Baulinien fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen
Verkehrsflache aufweisen, werden mit 5,50 m von der Grundgrenze gegeniuber der
offentlichen Verkehrsflache festgelegt.

(9) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, da? mit den Gebauden
an eine vorhandene, auf Grund des Objektbestandes erkennbare Baulinie herangeriickt
werden mul3.

(10) Die Baulinien fur Einfriedungen (Zaune), welche neben den im § 6 dieser
Verordnung angefihrten Verkehrsflachen errichtet werden, werden, soferne diese
Verkehrsflachen die geforderten Breiten aufweisen, im AnschluR an die
Strallenbegrenzungslinien (zur Ganze am eigenen Grund und Boden des Konsenswerbers)
festgelegt. Weisen diese Verkehrsflachen die geforderten Breiten jedoch nicht auf, so ist von
der offentlichen Verkehrsflache mindestens jener Abstand einzuhalten, der der halben
Wegbreite, gemessen ab der Wegachse, im Sinne der Forderungen des § 6 dieser
Verordnung entspricht. Erfordern die offentlichen Interessen einen groReren Abstand, so
kann unter Berucksichtigung der drtlichen Verhéltnisse ein gréRerer Abstand baubehdrdlich
festgelegt werden.

(11) Uber Baulinien durfen lediglich Dachvorspriinge in einem HochstausmaR von
1,25 m vorragen.

(12) Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundséatzlich nur dann
mdglich, wenn hierdurch die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt und allfallige
Bestandsobjekte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

(13) Der im 8§ 7 Absatz 4 festgesetzte Mindestabstand von 3,00 m kann bei Um-, Zu-
und Aufbauten bestehender Objekte sowie bei Widmungsanderung derselben verringert
werden, wenn in einem vorhandenen Baubestand bereits Abstdnde gegeben sind, die die im
§ 7 Absatz 4 geforderten Mindestabstande nicht aufweisen, jedoch mindestens einen auf
Grund der im 8§ 7 Absatz 4 lit.a) bis c) errechneten Abstand aufweisen, soferne Interessen
der Sicherheit nicht entgegenstehen und insgesamt ein den oOffentlichen Interessen
zumindest in gleicher Weise wie bisher entsprechender Zustand beibehalten wird.
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Teilbebauungsplane

(1) Fur alle als Bauland gewidmeten Flachen, fur die eine Bebauung im
Gruppenwohnbau begehrt wird, richtet sich der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung
der Baugrundstiicke, die Hohe der Erdgeschof3fubodenoberkante, die Dachform und
Firstrichtung nach der zeichnerischen Darstellung eines zu erlassenden
Teilbebauungsplanes.

(2) Baubewilligungen fir Wohnobjekte mit mehr als vier Wohneinheiten, Wohn-,
Pflege- und Betreuungsheime sowie sonstige Objekte mit mehr als drei GescholRen oder
einer Gesamthohe von mehr als 15,0 m (ausgenommen Objekte auf Flachen, die im
Flachenwidmungsplan als Leichtindustriegebiet festgelegt sind), kdnnen nur bei Vorliegen
eines Teilbebauungsplanes erteilt werden.
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Grinflachen




Bei offener und halboffener Bebauungsweise sind fur jedes der Wohnnutzung
dienende Baugrundstiick Grinanlagen im Ausmaf von mindestens 30 % der Grundflache

auszufuhren (Griinanlagen, Sitz- und Liegeflache, Obstgarten udgl.).
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Dachform und Dachfarbe

(1) Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, haben sich Dachform und Dachfarbe
von Neubauten, Zu- und Umbauten der unmittelbaren angrenzenden Bebauung
anzupassen. Bei neuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbarer Ortsanbindung haben sich
Dachform und Dachfarbe nach dem regionalen Baucharakter der umliegenden
Siedlungsregion zu richten.

(2) Bei Bauten der Industrie und des Gewerbes, bei Hallen, Tirmen und kleineren
Zubauten ist die Dachlandschaft an die bestehende Bebauungssilhouette anzupassen. Im
Falle des Bedarfes grofRerer Bauobjekte (Industrie- und Gewerbebetriebe, Sporthallen
udgl.) ohne unmittelbaren Bestandszusammenhang mit vorhandener Bausubstanz ist eine
freiere Gestaltung der Dachlandschaft mdglich, welche jedoch den Interessen der Erhaltung
des Orts- und Landschaftsbildes nicht widersprechen darf.
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Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung wird nach Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft im amtlichen Verkindblatt des
Landes rechtswirksam.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates
vom 17. Marz 1994, Zahl 031-2/Bpl/1994-Wi in der Fassung der Verordnung vom 21. Juni 1995,
Zahl 031-2/Bpl/a/1995-Wi/Ma aul3er Kratft.

FUR DEN GEMEINDERAT:

DER BURGERMEISTER:

(Woschitz)

ANGESCHLAGEN AM:




ABGENOMMEN AM

Erlauterungen
zum textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten vom 17.12.1998

Der Gemeinderat erlie® erstmals mit Verordnung vom 02. Oktober 1986 einen textlichen Be-
bauungsplan, der fur alle als Bauland ausgewiesenen Flachen im gesamten Gemeindegebiet
Geltung hat. Diese Verordnung wurde in der Folge mehrmals durch Novellierungen erganzt. Am 17.
Mérz 1994 wurde der textliche Bebauungsplan neuerlich abgeéndert, wobei die Anderungen durch
eine Neufassung der Verordnung wirksam wurden. Am 21. Juni 1995 wurde der Bebauungsplan
letztmals abgeéandert.

Seither traten sowohl hinsichtlich der gesetzlichen Vorgaben (Gemeindeplanungsgesetz 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, inzwischen bereits mit LGBI. Nr. 134/97 novelliert sowie die neue Kéarntner
Bauordnung) sowie auch im Bereich der Gemeindeplanung selbst wesentliche Anderungen ein. In
diesem Zusammenhang wird beispielsweise auf das vom Gemeinderat im Dezember 1995
einstimmig genehmigte Ortliche Entwicklungskonzept mit deutlichen und teilweise neuen Planungs-
und Zielvorgaben verwiesen, die unter anderem den Auftrag fur die Ausarbeitung eines neuen
Flachenwidmungsplanes oder auch die Vorbereitung und Umsetzung verschiedener Gestaltungs-
malnahmen einschlieen. Mit der Neufassung des nunmehr zur Beschlu3fassung empfohlenen
Bebauungsplanes wird angestrebt, den Intentionen des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 und den
erwahnten Zielvorgaben der gemeindlichen Planungsarbeit Gentige zu tun. Schlief3lich wird auch
angestrebt, durch die enthaltenen Anderungen die Arbeit der Baubehorde dahingehend zu er-
leichtern, daf3 durch deutlich formulierte Bestimmungen nunmehr Definitionen reglementiert
werden, die bisher im textlichen Bebauungsplan nicht bzw. nicht eindeutig geregelt waren.

zu 8 3 Absatz 1:

Die maximal zulassige bauliche Aushutzung wird durch eine angemessen vorgeschlagene Auf-
rundung verbessert. Hierdurch kann bei aller Wahrung der Nachbarrechte (Abstande, Geschol3-
anzahl etc.) eine bessere bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke erfolgen. Die bisher festgelegte
Geschol¥flachenzahl erwies sich in den letzten Jahren in mehreren Féllen als zu niedrig und fihrte
zu Harten fur die Baubewilligungswerber.

zu 8 7 Absatz 5 und 6:

Bisher durften nur Garagen und Uberdachte Stellplatze unter bestimmten Voraussetzungen
(beschrankte Gebaudehdhe und Geb&udelange) mit einem geringeren Abstand als 3,00 m von der
Nachbargrundgrenze errichtet werden. Diese Bestimmung wird entsprechend dem immer wieder
auftretenden Bedarf dahingehend gelockert, da? nun die Ausnahmebestimmungen fir die
seitlichen Baulinien auch fiir sonstige, nicht der Wohnfunktion dienende Nebengebaude gelten.
Weiters wird klargestellt, dal} Garagengebaude, Uberdachte Stellplatze und sonstige Neben-
gebdude ohne Wohnfunktion mit geneigten D&chern ... nur an der Traufenseite mit dem
Mindestabstand von 1,50 m zum Nachbargrundstiick errichtet werden durfen. Der Dachvorsprung
darf in einem solchen Fall 0,80 m nicht Gberschreiten.

zu 8§ 8 Absatz 2:

Hier wird die Verpflichtung auferlegt, die Bewilligung von Wohn-, Pflege- und Betreuungsheimen an
einen (zeichnerischen) Teilbebauungsplan zu binden. Bereits bisher war als Voraussetzung fur die
Bewilligung bzw. Errichtung von Objekten mit mehr als vier Wohnungen oder mehr als drei
GescholRen oder einer Gesamthohe von mehr als 15 m (ausgenommen Objekte mit der Widmung
als Leichtindustriegebiet bzw. Industriegebiet) das Vorliegen eines Teilbebauungsplanes
erforderlich, da sich solche Objekte in der Regel markant auf das Ortsbild auswirken. Durch die
verpflichtende Erstellung eines Teilbebauungsplanes soll erreicht werden, daf3 eine dem Ortshild
zutragliche noch bessere Harmonisierung mit der umliegenden Bebauung erreicht wird.




Durch die vorgeschlagenen Anderungen der Bestimmungen wird den Konsenswerbern die Er-
wirkung einer angestrebten Baubewilligung grundséatzlich nicht erschwert, sondern vielmehr ein
Beitrag zur Rechtssicherheit erbracht, da der Bauwerber von allem Anfang an genaue Detail-
information Uber die Mdglichkeit der baulichen Nutzung seines Grundstiickes bekommt.

Alle Uibrigen Bestimmungen bleiben, da sie sich bestens bewahrt haben, unverandert.





