Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
Miegerer StraRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten vom 09. Dezember 2015, Zahl
031-2/BPI/53/2015-Ma, mit der der Teilbebauungsplan ,Niederdorf, Genossenschafts-
wohnbau GWG*, in textlicher und zeichnerischer Form fiir die Parzellen 853 und 854, KG
72204 Zell bei Ebenthal, erlassen wird

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr.
23/1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 85/2013, wird verordnet:

§1
Geltungs- bzw. Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die in der zeichnerischen Anlage zu dieser Verordnung als
Planungsgebiet gekennzeichneten Parzellen 853 und 854, KG 72204 Zell bei Ebenthal, mit dem
AusmaR von 4.956 m?2. Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Ebenthal in Kirnten als ,Bauland - Wohngebiet — Vorbehaltsflache - sozialer Wohnbau“ (§ 3 Abs.
5 K-GplG 1995) festgelegt.

(2) Das Planungsgebiet laut Abs. 1 ist in der zeichnerischen Darstellung laut Anlage zur Verordnung
ersichtlich.

(3) Die zeichnerische Darstellung und die darin festgelegten Bebauungsbedingungen (Rechtsplan
Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Gértner, Plan Nr. 14/77/001BPL) stellen einen integrierenden
Bestandteil der Verordnung dar.

(4) Dieser Teilbebauungsplan ergénzt den fir die als Bauland ausgewiesenen Fldchen der Markt-
gemeinde Ebenthal in Kdrnten erlassenen textlichen Bebauungsplan Zahl 031-2/BP1/1998-Wi
vom 17.12.1998, dessen Bestimmungen, soweit sie nicht durch die Festlegungen dieses
Teilbebauungsplanes im Einzelnen abgedndert werden, vollinhaltlich wirksam bleiben.

§2
Mindestgrofle der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes betragt 1.000 m2.




§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung wird durch die GFZ (Geschossfldchenzahl) bestimmt.
(2) Fiir das Planungsgebiet gilt eine GFZ von 0,65.
(3) Die GFZ ergibt sich aus dem Verhdltnis der Summe der Bruttogeschossflachen zur

BaugrundstiicksgroRe (Quotient aller Bruttogeschossflichen durch die Fldche des/der Baugrund-
stiicke/s).

§4
Bebauungsweise
Fiir das Planungsgebiet wird die offene und halboffene Bebauungsweise festgelegt.
§5
Geschossanzahl
(1) Die maximale Geschossanzahl fiir Wohnobjekte betragt 3,00 Geschosse.
(2) Die Héhe der Wohnobjekte wird durch die Geschossanzahl bestimmt.
(3) Die Regelgesamthohe der Vollgeschosse ist 3,00 (drei) Meter.
(4) Das Niveau des ErdgeschossfuRbodens wird im Zuge der Bauverhandlung festgelegt.
§6
AusmaRB der Verkehrsfldchen

(1) Das AusmaR und der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung
(Rechtsplan) ersichtlich.

(2) Die ErschlieRung erfolgt Uber anzulegende Ein- und Ausfahrten im Zuge der nérdlich
vorbeifiihrenden , Franz-Jonas-StraRe” und der siidlich des Areals befindlichen ,Dr.-Bruno-
Kreisky-StraRBe”.

(3) Je Wohneinheit werden zwei PKW-Abstelipldtze festgelegt. Die ortliche Lage wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens in der Weise definiert, dass keine Beeintrachtigung des flieBenden
Verkehrs erfolgt.

§7
Baulinien
(1) Die Baulinien sind in der zeichnerischen Anlage zur Verordnung enthalten.
(2) Die Baulinien gelten fiir Wohngebdude, nicht aber fiir Garagen, Carports und diverse

Infrastruktureinrichtungen. Somit diirfen eingeschossige Garagen, Carports und untergeordnete
Nebengebiude fiir Infrastruktureinrichtungen unter Einhaltung der Bauvorschriften und der




Vorgaben des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Ebenthal in Kirnten, Zahl 031-
2/BP1/1998-Wi vom 17.12.1998, auch auBerhalb der Baulinien errichtet werden.

§8
Dachform

Fur das Planungsgebiet wird als Dachform das Flachdach festgelegt.
§9
Dachdeckung
Das Material fir die Dachausbildung ist im Zuge des baubehdrdlichen Genehmigungsverfahrens

festzusetzen.

§ 10
Art der Nutzung der Grundstiicke

Die bauliche Nutzung der Flichen im Planungsgebiet ergibt sich aus der Festlegung der
Flichenwidmung im Flachenwidmungsplan.
§11

Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die Bezirks-
hauptmannschaft Klagenfurt-Land in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

0 8. April 2016

Angeschlagen am: ....ooieieenncnies
Abgenommen am: ........ooennceees
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Erlduterungsbericht
zum Teilbebauungsplan ,Niederdorf, Genossenschaftswohnbau GWG“

1. rechtliche Vorgaben

Vorgaben des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995

Die rechtliche Grundlage fiir die Erlassung eines Teilbebauungsplanes bilden die §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt in der Fassung
des Gesetzes LGBI. Nr. 85/2013.

Nach § 24 Abs. 3 K-GplG 1995 kann fiir einzelne Grundflachen oder fiir zusammenhdngende Teile des
Baulandes ein Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten

Bebauung erforderlich ist.

Vorgaben des textlichen Bebauungsplanes der Markigemeinde Ebenthal in Karnten

Nach § 8 Abs. 2 des geltenden textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten,
Zahl: 031-2/Bpl/1998-Wi, vom 17.12.1998 bediirfen Baubewilligungen fiir Wohnobjekte mit mehr als
vier Wohneinheiten der Festlegung eines Teilbebauungsplanes. Dieses Erfordernis liegt im
Zusammenhang mit der widmungsgemaRen Verwendung des Planungsgebietes vor.

Durch § 25 K-GplG 1995 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert. GemaR
Abs. 1 sind im textlichen Bebauungsplan festzulegen:

a) die MindestgréRe der Baugrundstiicke

b) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

c) die Bebauungsweise

d) die Geschossanzahl oder die Bauhdhe

e) das AusmaR der Verkehrsflachen

GemaR Abs. 2 diirfen je nach den ortlichen Erfordernissen weitere Bebauungsbedingungen festlegt
werden (z.B. Verlauf der Verkehrsflachen, Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, die
Dachform, die Dachdeckung etc.).

GemdR § 26 Abs. 2 K-GplG 1995 hat der Biirgermeister den vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan u. a. mit Erlduterungen, aus denen hervorgeht, inwieweit auf die Erfordernisse des §
24 Abs. 5 Bedacht genommen wurde, der Bezirkshauptmannschaft zur Genehmigung vorzulegen.

GemiR § 24 Abs. 5 K-GplG 1995 dirfen die Bebauungsplane dem Flachenwidmungsplan nicht
widersprechen. Sie haben die Bebauung entsprechend den o&rtlichen Gegebenheiten nach den
Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter
Beriicksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen.
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2. Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Teilbebauungsplan soll entsprechend der zentralortlichen Lage des Planungs-
gebietes die rechtliche Grundlage fiir die Realisierung von geférderten Mietwohnungen geschaffen
und eine hohere Bebauungsdichte sowie eine optimale ErschlieBung des gesamten noch unver-
bauten Areals gewdhrleistet werden.

3. Flachenwidmung

Der Planungsraum ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten als ,,Bauland - Wohngebiet — Vorbehaltsflache - sozialer Wohnbau” ausgewiesen. Die Fest-
legung der angefiihrten Flachenwidmung erfolgte mit Bescheid des Amtes der Kérntner Landes-
regierung vom 20.08.2015, Zahl: 03-Ro-17-1/13-2015. Diese Baulandwidmung ist seit 28.08.2015
rechtskraftig.

4. Planungsraum

Der Planungsraum umfasst die Parzellen 853 und 854, KG 72204 Zell bei Ebenthal, mit einer Ge-
samtfliche von 4.956 m?. Die Fliche befindet sich im Bereich der Ortschaft Niederdorf. Die ebenen
Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Planungsraum liegt siidlich der Franz-Jonas-Strafle. In diesem Ortsteil von Niederdorf bzw.
angrenzend an die Franz-Jonas-StraBe bestehen bereits mehrere genossenschaftliche
Mietwohnanlagen (siehe Parz. 671, 691, 672/1, 689/2 und 756). Es bestehen somit in ca. 100 m
Entfernung vom Planungsraum sowohl westlich, als auch nérdlich genossenschaftliche
Mietwohnanlagen. Ostlich und siidlich des Planungsraumes bestehen noch landwirtschaftlich
genutzte und somit unbebaute Grundstiicke, die laut OEK 2007 der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten ebenso die Eignung fiir die Wohnfunktion besitzen. Der Planungsraum wird nordlich durch
die ,Franz-Jonas-StraBe” und stidlich durch die ,,Dr.-Bruno-Kreisky-StraBe” erschlossen.
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5. Infrastrukturelle Voraussetzungen

Die ErschlieBungsstraBen sind ausreichend dimensioniert. Die Franz-Jonas-Strae weist eine Breite
von 7,00 m auf und stellt die HaupterschlieBungsachse dar. Die Dr.-Bruno-Kreisky-StraRe weist im
bereits bestehenden Bereich vorldufig mindestens 5,50 m auf. Diese im Zuge der Umsetzung des
Projektes in Richtung Osten zu verlangernde und entsprechend auszubildende Verkehrsflache weist
im Bereich des Planungsraumes bis zu 7,00 m auf. Bei baulicher Nutzung der sudlich angrenzenden
Flichen (nach vorheriger Baulandwidmung) erfolgt zudem eine Aufweitung der Dr.-Bruno-Kreisky-
StraRe auf durchgehend 7,00 m.

Nebst der beschriebenen straBenméRigen ErschlieBung ist der Planungsraum hinsichtlich der sonst
erforderlichen InfrastrukturmaRnahmen bestens versorgt. Der Planungsraum liegt im Versorgungs-
gebiet der Gemeindewasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten und im
Entsorgungsgebiet der Abwasserbeseitigunganlage der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten. Die
Versorgung mit Trink- und Loschwasser und die Abwasserbeseitigung werden somit durch die
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten gewahrleistet.

Das zustandige E-Versorgungsunternehmen ist die Energie Klagenfurt GmbH.

Das ausreichende Leitungspotenzial fir die Telekommunikation ist in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen vorhanden.
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6. Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept wurde im Wege eines Realisierungswettbewerbs erarbeitet bzw. ging aus
diesem als bestbewertetes Projekt hervor.

Die zeichnerische Anlage zum vorliegenden Teilbebauungsplan wurde von Architekt Dipl.-Ing.
Wolfgang Gartner, Villach, auf Grundlage des Ergebnisses des besagten Realisierungswettbewerbes

erstellt.

Vorgabe aus der Flichenwidmungsplanung

Die vorliegende Festlegung lsst im Planungsbereich lediglich sozialen (mehrgeschossigen) Wohnbau
zu.

Vorgaben aus dem durchgefiihrten Realisierungswettbewerb

Demnach soll die Wohnanlage eine Aufgliederung in zwei relativ kleine Baukorper erfahren, die in
sich nochmals gegliedert werden. Auf diese Weise sprengt sie nicht den MaRstab, der durch die im
Ortsteil Niederdorf allgemein vorherrschende Einfamilienhausbebauung vorgegeben wird, erfiillt
aber trotzdem die zulissige (und wirtschaftlich notwendige) Dichte von 0,65.

Architektenentwurf (Modell) aus dem Realisierungswettbewerb

Die Baukdrper sollen nach Siiden und Westen orientiert werden. Die Anordnung der Wohnungen soll
grundsatzlich zweiseitig erfolgen. Auf diese Weise soll ~benachteiligten Wohnungen“ entgegen
gewirkt werden. Lifte und Stiegenh&user sollen von den Wohnungen véllig entkoppelt sein.

Im Norden und Osten sollen iiberdeckte Carports angeordnet werden, die das autofreie Wohnareal
optisch abschlieRen.

Die einzelnen Wohnungen sollen so konzipiert werden, dass eine Behindertengerechtigkeit mit mini-
malen baulichen Eingriffen erzielt werden kann (anpassbarer Wohnbau).

Die im Planungsraum vorgesehene Errichtung von attraktiven Wohnungen soll durch groBziigig
bereitgestellten Griinraum abgerundet werden. '

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: 440 144 00



Nach den generellen Vorgaben des vorzitierten textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Ebenthal in Kdrnten werden je Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze vorgekehrt.

Die gewiahlte Gestaltung der Dachlandschaft (Flachddcher) soll das Bestreben einer wirtschaftlichen
und zugleich auch architektonisch zeitgemaen Gestaltung signalisieren und die Hohenentwicklung
gegeniiber den Nachbarhdusern minimieren.

Die Bebauungslinien laut Anlage zur Verordnung gelten nur fiir Wohngebaude, nicht jedoch fiir
Carports, Uberdachte Miillsammeleinrichtungen oder sonstige der Infrastruktur dienende Objekte.

7. Erlduterungen von Begriffen zu den Festlegungen in der Verordnung

zu § 3:

Zu §5:

zu § 6:

Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der Bruttogesamtgeschossflichen zur
Flache des Baugrundstiickes.

Als Geschossfliche gilt die Bruttofliche des jeweiligen Geschosses, gemessen von
AuBRenwand zu AuRenwand. Die innerhalb der duReren Umfassungswande liegenden
Loggien- oder Terrassenflichen sind in die Geschossfldche einzurechnen, der Fldchen-
anteil auBerhalb der AuBenwande ist nicht zu berlicksichtigen.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude, Gebadudeteile oder bauliche Anlagen allseits
freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet
werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der Nach-
bargrundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

Die festgelegten Baulinien ersetzen die Abstandsregelungen gemaR der derzeit giiitigen
Karntner Bauvorschriften. Die Verordnung definiert, dass die in der Anlage zum
Teilbebauungsplan dargestellten Bebauungslinien nur fir Wohngebdude gelten. Baulinien
fur Uberdachte Stellplatze (mit Flugdach) und der infrastrukturellen Versorgung dienende
bauliche Anlagen sind textlich definiert.
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