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Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
9065 Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: 031-2/BP1/52/2015-Ma

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten vom 07.10.2015, Zahl
031-2/BP1/52/2015-Ma, mit welcher der Teilbebauungsplan

»WOHNHAUSANLAGE OREMUSSTRASSE*

erlassen wird

Gemal den Bestimmungen der §§ 24 und 25 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995
- K-GplG 1995 idFdG, LGBI. Nr. 85/2013, wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

§1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Vollflache der Parzellen Nr. 105/5, 105/4 und
106/5, alle KG 72105 Ebenthal, im Ausmaf von ca. 6.951 m2

Integrierender Bestandteil dieser Verordnung bildet die zeichnerische
Darstellung in der Anlage 1 Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen
(Rechtsplan), das Gestaltungskonzept und der Erlduterungsbericht.

§2
GroBe und Begrenzung von Baugrundstiicken
Die Mindestgréfle des Baugrundstiickes betragt 6.500 m2.
Die Begrenzung der von diesem Teilbebauungsplan erfassten

Baugrundstiicke wird durch die zeichnerische Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) festgelegt.




(2)
(3)

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstickes wird durch die Geschol}-
flachenzahl (Verhaltnis der Summe der BruttogeschofRflachen zur
Baugrundstlicksgrofie) angegeben.

Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) ist mit maximal 0,80 festgelegt.

Oberirdische Garagen, Loggien, Nebengebaude, an die Carports angebaute
Lagerraume und Laubengdnge sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

UntergeschofRe sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen, wenn die
Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Gber das Urgelénde herausragt.

Carports, Balkone sowie Terrassen bleiben bei der Berechnung der GFZ
unbericksichtigt.

Die bauliche Ausnutzung darf nur so weit ausgeschopft werden, als neben
den erforderlichen Abstellflachen mindestens 30 % der Grundstucksflache als
Grunflache erhalten bleibt.

§4
Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebadude nicht unmittelbar an die
Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

§5

Geschoflanzahl

Die Festlegung Uber die GeschoRanzahl ist der zeichnerischen Darstellung
(Anlage 1 - Rechtsplan ) zu entnehmen und wird wie folgt festgelegt:

Bebauungszone I: 4,0 Geschofde
Bebauungszone Il: 1,0 Geschol}

Auf die GeschoRanzahl sind alle GeschofRe anzurechnen, die mehr als 1,00 m
Uber das Urgelande hinausragen.

Bei Baulichkeiten, die ohne Geschof&untertéilung eine lichte Raumhohe von
Uber 3,50 m aufweisen, wird als Grundlage fir die Ermittlung der
Geschofdanzahl eine ideelle GescholRhéhe von 3,50 m herangezogen.




(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(1)

(2)

(3)

§6

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) festgelegt.

Baulinien gelten fir bauliche Anlagen, die mehr als 1,00 m aus dem
Urgelande herausragen.

Bauliche Anlagen zur AuRenraumgestaltung (Larmschutzmalnahmen,
Bbschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen zur Héhendberwindung usw.)
durfen auch auRerhalb der Baulinien errichtet werden, wenn dadurch andere
gesetzliche Bestimmungen nicht verletzt werden.

Auch sonstige untergeordnete Geb&aude ohne Aufenthalts- und Arbeitsraume

sowie Carports und Flugdacher dirfen nur innerhalb der Baulinien errichtet
werden.

§7
Dachform
Die Dachformen sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -

Rechtsplan) festgelegt. Es werden das Flachdach und das Pultdach
festgelegt.

§8
Art der Nutzung

Die Nutzung der Bebauungszonen wird wie folgt festgelegt:

a) Bebauungszone I: Wohngebaude und Nebengebaude
b) Bebauungszone II: Carports inklusive Lagerrdume und Nebengebaude

§9
AusmaB und Verlauf von Verkehrsflachen

Das AusmaR und der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 - Rechtsplan) ersichtlich.

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze nachzuweisen. Dariiber
hinaus kdnnen auch noch Besucherstellplatze angeboten werden.

Behindertenstellplatze sind am Areal anzuordnen.
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§10
Farbelungen

Die Fassaden sind in heller Farbe (in Pastellténen) auszufiihren.

§ 11

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Geneh-
migung durch die Bezirksverwaltungsbehorde im amtlichen Verklndigungs-
blatt des Landes Karnten in Kraft.

Die Bestimmungen der Verordnung ,Textlicher Bebauungsplan fir das Gebiet
der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten®* vom 17.12.1998, Zahl 031-
2/BPI/1998-Wi bleiben aufrecht, sofern sie nicht in der vorliegenden
Verordnung anders geregelt sind.
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MARKTGEMEINDE EBENTHAL IN KARNTEN

TEILBEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSWEISE

6.500 m? (o] — (o...offen)

— GFZ=0,80 4,0 —— MAX. GESCHOSSANZAHL

FD,PD |—— DACHFORMEN

(FD...Flachdach, PD...Pultdach)

BEBAUUNGSZONE

BEBAUUNGSDICHTE
(GFZ...max. GeschoRflachenzahl)

MINDESTGROSSE DES BAUGRUNDSTUCKES

BAULINIE

GRUNDSTUCKSGRENZE

BEGRENZUNG DES BAUGRUNDSTUCKES
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Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

ERLAUTERUNGSBERICHT
Teilbebauungsplan “Wohnhausanlage OremusstraBe”

1 VORWORT

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der
Fassung des Gesetzes LGBI. 85/2013.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungspldne zu erlassen. Im Sinne des § 26 Abs. 4 darf der
Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den
Erfordernissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die
Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert.
Gemaf Abs. 1 und Abs. 2 lit. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Teilbebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgrofie der
Baugrundstiicke, die Begrenzung der Baugrundsticke und deren bauliche
Ausnutzung, die Bebauungsweise, die Baulinie, die GeschoRanzahl oder die
Bauhohe sowie das Ausmal} und der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundsttcke,
die Hohe der ErdgeschoRfulbodenoberkante fir Wohnungen, Geschéftsrdume und
dgl., die Grlnanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlieSlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strallenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann noch normiert werden, dass Gebdude an eine bestimmte
Baulinie (Muss-Linie) herangerickt werden. Die alternativ aufzunehmenden
Regelungen beziglich des Verlaufes der Verkehrsflachen, der Begrenzung der
Baugrundstlicke sowie der HOohe der ErdgeschoffulRbodenoberkante sind planlich
darzustellen.

Fur das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13
Abs. 1 und 3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 bezlglich der Flachen-
widmungsplane sinngemaf, jedoch ist die Kundmachung lediglich der Bezirks-
hauptmannschaft und den unmittelbar angrenzenden, betroffenen Nachbar-
gemeinden mitzuteilen.

Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt
zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung
bekanntzugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1




Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der
Beratung Uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind.
Ausgenommen der Bebauungspléane der Stadte mit eigenem Statut bedirfen
Bebauungspldne zu ihrer  Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der
Bebauungsplan:

- dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

- Uberortliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz
verletzt oder

- sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkindungsblatt des
Landes kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.
Ausfertigungen der genehmigten Bebauungsplane sind der Bezirkshauptmannschaft
(3-fach) und der Landesregierung zu Ubermittein.

Fir die Anderung von Bebauungsplénen gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten ist, dass auch die Aufhebung von Bebauungsplanen der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft bedarf.

Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung an die
Landesregierung zulassig.

Gemal} § 24 Abs. 3 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI. 85/2013 kann flr einzelne
Grundflachen oder flir zusammenhangende Teile des Baulandes ein
Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten
Bebauung erforderlich ist.

Durch das Gemeindeplanungsgesetz 1995, K-GplG 1995 in der geltenden Fassung,
ist der Gemeinderat beauftragt, flr sonstige zusammenhangende Teile des
Baulandes, in denen dies auf Grund der besonderen ortlichen Verhaltnisse zur
Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist, einen
Teilbebauungsplan zu erlassen (§ 24 Abs. 3 lit. ¢).

Aufgrund § 25 Abs. 3 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG
1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF LGBI. 85/2013 sind in den Teilbebauungsplan die im
textlichen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen (Abs. 1) auf-
zunehmen. Wenn es die oOrtlichen Gegebenheiten und die Interessen einer
geordneten Siedlungsentwicklung erfordern, dirfen im Teilbebauungsplan auch vom
textlichen Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Der vorliegende Teilbebauungsplan soll die ortlichen Gegebenheiten besser be-
rlcksichtigen als der allgemeine textliche Bebauungsplan. Mit der Ausarbeitung des
vorliegenden Teilbebauungsplanes wurde die Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-
GmbH, Europastralle 8, 9524 Villach, beauftragt.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

2 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanung sind:

® Eine geordnete ortsbildgerechte Verbauung.
o Die sparsame Nutzung von Grund und Boden.
® Eine zweckmafige und wirtschaftliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung fir

das gesamte Planungsgebiet.

) Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung des Projektes gewahrleistet wird.

Es ist beabsichtigt, auf den Parzellen Nr. 105/5, 105/4 und 106/5, alle KG 72105
Ebenthal, eine Wohnhausanlage mit 3 Gebduden und dazugehdrigen PKW-
Stellplatzen zu errichten.

Zur Umsetzung des Projektes ist ein Teilbebauungsplan erforderlich, da der textliche
Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten auf die geplante Bebauung
nicht eingehen kann. Es wird ein Teilbebauungsplan benétigt, welcher auf die ortliche
Situation reagiert, die Belange des Ortsbildes beriicksichtigt und eine geordnete
Bebauung sicherstellt.

Da die betroffenen Parzellen im glltigen Flachenwidmungsplan als ,Bauland -
Wohngebiet® bzw. ,Bauland - Dorfgebiet® ausgewiesen sind, ist keine
Widmungsanderung erforderlich.

3 BEBAUUNGSKONZEPT

Das Projektgebiet der gegenstandlichen Eigentumswohnanlage liegt der
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten. Durch die Lage im Speckglrtel der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee ist dieser Raum groRem
Siedlungsdruck ausgesetzt: Vor allem die glinstigeren Wohnkosten bei gleichzeitiger
Nahe zur Stadt ziehen viele Menschen an. Um dieser Nachfrage entsprechend Folge
leisten zu konnen besteht ein besonderes Interesse an Schaffung neuen
Wohnraumes.

Aus raumplanerischer Sicht ist das vorliegende Projekt im Besonderen deshalb
interessant, weil durch eine mafvolle innere Verdichtung der bereits bestehenden
Siedlungsstrukturen dazu beigetragen werden kann eine weitere Ausbreitung des
Siedlungskdrpers in die freie Landschaft zu reduzieren.

Geplant sind im konkreten drei viergeschoBige Wohnobjekte, deren Baukdrper in
Ost-West-Richtung ausgerichtet sind. Alle Wohnungen sind siidseitig orient und
verfugen (ber einen Balkon, eine Loggia bzw. eine Terrasse. Die ErschlieRung der
Wohnungen erfolgt zentral (ber das nérdlich orientierte Stiegenhaus. Die im

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 3
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Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten

ErdgeschoR gelegenen Wohnungen weisen zudem an die Terrassen angrenzende
Eigengarten auf.

Die 2 ndrdlich positionierten Baukorper weisen jeweils 15 Wohneinheiten auf, der
stdliche 12. Insgesamt sollen so 42 Wohneinheiten errichtet werden. An jedes
Gebdude wird ein eingescholliger Raum ohne Aufenthaltsrdume fir Technik,
Fahrrader und der gleichen angebaut, an jeden Carportstellplatz ein Lagerraum
angeschlossen. Die Dacher der Wohngeb&ude sollen als Flachdécher, die der
Carports und der Zubauten als Pult- oder Flachdacher ausgebildet werden.

Erschlossen wird das Areal durch die Oremusstralde und die Gurnitzer Stral3e, wobei
letztere in die L101 Goltschacher Stralle und somit in das hdherrangige
Verkehrsnetz mindet. Von dort aus gelangt man uber die L100 Miegerer Stral3e in
den Klagenfurter Sudring.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber 2 Stichstralen, die eine Breite von 6,5 m
aufweisen. Innerhalb des Planungsraumes sind insgesamt 84 PKW-Stellplatze
projektiert, wobei jeweils pro Wohnung ein Parkplatz Uberdacht ist. Insgesamt
entstehen daher 42 Carportstellplatze. Fur mobilitdtseingeschrankte Personen sind
im Nahbereich der Baukdrper 3 Behindertenstellplatze ausgewiesen.

Der Planungsraum befindet sich im 0Ostlichen Bereich des Ortskerns Ebenthals,
sudostlich der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee.
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Abbildung 1: Lage des P|anung§raums (Quelle: Kégis)
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Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

4 RAHMENBEDINGUNGEN

41 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT UND FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wird das gegenstandliche Areal als Vorrang-
standort fur Wohnfunktion bzw. fur doérfliche Mischfunktion dargestellt. Fir den
Ortsteil Ebenthal werden zudem als Hauptzielsetzungen die raumliche Verdichtung
der Bebauung und Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en definiert, was exakt
der vorliegenden Planung entspricht. (siehe Ortliches Entwicklungskonzept der
Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten, S. 70)

Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 105/5, 105/4 und 106/5, alle KG 72105

Ebenthal, im Ausmal® von ca. 6.951 m% Im Flachenwidmungsplan sind die

betroffenen Parzellen als ,Bauland - Wohngebiet* sowie als ,Bauland - Dorfgebiet*

ausgewiesen. Teile dieser Flachen wurden als AufschlieBungsgebiet festgelegt,

wobei mit der Erstellung des Bebauungsplanes und der Anmeldung des Bedarfes

weitere  Voraussetzungen getroffen sind, die Verordnung Uber das
ungsgebiet aufzuheben.
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Abbildung 3: Flachenwidmungsinformation (Quelle: Kagis)
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Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

4.2 ORTSBILD

Das Planungsareal selbst stellt eine unbebaute, teilweise mit Obstbdumen bestockte
und ebene Flache dar. Direkt westlich dazu schlief3t der historische Siedlungskérper
Ebenthals an. Im Ostlichen Anschluss besteht eine dichte MehrgeschoRbebauung,
sudlich des Planungsareals besteht eine lockerere Wohnbebauung, wobei diese
zumeist aus Einfamilienhdusern besteht.

Die drei geplanten 4-geschoBigen Wohnbauten fiigen sich passend in das Orts- und
Landschaftsbild ein, da sie einen Ubergang zwischen dem MehrgeschofRwohnbau im
Osten (bis zu 5-geschoRig) und dem Siedlungsbereich im Westen (2-geschoRige
Einfamilienhausbebauung) darstellen. Die Sichtbeziehungen werden nicht
eingeschrankt, da lediglich eine Baullicke im bereits bestehenden Siedlungskérper
aufgefillt wird.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 6




Teilbebauungsplan Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 3:

zu § 6:

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflaiche des jeweiligen Gescholdes,
gemessen von Aullenwand zu Aulenwand. Die innerhalb der auReren
Umfassungswande liegenden Loggienflachen sind in die Geschof¥flache
einzurechnen, der Flachenanteil aulerhalb der AuRenwande ist nicht zu
bertcksichtigen.

Tiefgescholle (das sind Geschol3e, deren Rohdeckenoberkante weniger als
1,00 m Uber dem Terrain liegen) sind nicht zur Berechnung der
Geschof¥flachenzahl heranzuziehen.

Laubengénge, oberirdische Garagen und Loggien sind in die Berechnung
der GFZ aufzunehmen, da diese baulichen Anlagen/Gebaude einen
wesentlichen Einfluss auf die Bebauungsdichte besitzen.

Loggien stellen im Sinne dieser Verordnung 5-seitig von Wanden
umgebene offene Raume dar.

Carports und Balkone/Terrassen sind nicht in die GFZ-Berechnung
einzubeziehen.

Carports stellen im Sinne dieser Verordnung Uberdachte Autoabstellplatze
dar, die an mindestens 3 Seiten offen sind.

Carports, sofern sie nicht mindestens 2,0 m von der Grundstlcksgrenze
entfernt sind, missen gemaf der OIB-Richtlinie 2.2 (2011) errichtet werden.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 7
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MARKTGEMEINDE EBENTHAL IN KARNTEN
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