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Markigemeinde Ebenthal in Kérnten W
Zahl: 031-2IFWBP/BA08-09/2020-MA N W/I/C{» o2y

¥

VERORDNUNG <k“J

des Gemeinderates der Markigemeinde Ebenthal in Karnten vom 23.09.2020, ZI.
031-2/IFWBP/BA08-09/2020-MA, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung '

»GEWERBEZONE EBENTHAL - BA 08-09

erlassen wird

Dieser Teilbebauungsplan ist eine Ergéanzung des textlichen Bebauungsplanes. Alle
Punkte des textlichen Bebauungspianes der Marktgemeinde Ebenthal in iKarnten (Zl.
031-2/BPI/VO/2016-Ze vom 06.07.2016). welche durch diesen Bebauungsplan nicht
geéndert werden. bleiben daher vollinhaltlich aufrecht.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995) LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes
LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§i

Inhalt der Verordnung
(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden.

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 06.06.2019

b) Der Plan tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1:
Blatter 1 bis 3) vom 08.04.2019.

c} Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0402-0340 vom 08.04.2019.

d) Der Erlauterungsbericht vom 06.06.2019.
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Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir Parzellen Nr. 510, 511, 512, 513, 514, 518/1, 518/2,
518/3, 520/1, 520/2, 52111, 521/2, 521/3, 521/4 521!5 522, 523 sowie die
Teilf!ache der Parzelle Nr. 1006/4 mit einer Flache von ca. 59.662 m2

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Fldchenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten wird wie folgt
geadndert:

25a/83.1/2019

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 510, 511, 512, 5613 sowie 514, alle KG
Zell bei Ebenthal im AusmaR von ca. 22.158 m? von b|sher Griinland fiir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in Bauland - Gewerbegebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fur UVP-Vorhaben gemaR K-U PG“

25b/B3.1/12019
Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 510, 511, 512, 513 sowie 514, alle KG
Zell bei Ebenthal im Ausmafl von ca. 4.838 m? von blsher Griinland fir die Land-

und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland* in ,,Verkehrsﬂachen - allgemeine
Verkehrsflache”.
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lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
: 54

HindesigroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes betragt 1.000 m2.

Die MindestgréRe eines Baugrundstickes kann fir infrastrulturelle Einrich-
tungen, die im offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-,
Fernmeldeeinrichtungen), unterschritten werden.

§5

Bauliche Ausnuizung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die
Gescholflachenzahl angegeben.

Die Geschof¥flachenzahl (GFZ), das ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
gescholflachen zur BaugrundstiicksgroRe, ist mit maximal 0,70 festgelegt und
in der zeichnerischen Darstellung ersichttich.

Grundflachen, die fur Anlagen von Infrastruktureinrichtungen in Anspruch

genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. &.)
sina bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

Seite 4
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§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene, halboffene und geschlossene Bauweise

festgelegt.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude, Gebadudeteile oder bauliche
Anlagen allseits freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur Bau-
grundstiicksgrenze errichtet werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Geb&ude einseitig an der Nach-
bargrundgrenze bzw. an Nachbargebduden angebaut, sonst jedoch
freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehrere
Grundstiicksgrenzen bzw. Nachbargebdude unmittelbar angebaut errichtet
werden.

§7
itlaximale H6he der Bebauung

Fir Betriebs- und Birogebaude wird die maximale H6he der Traufenhéhe mit
max. 12,00 m festgelegt.

Die Festlegung Uber die Hohe ist in der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Bauteile, welche technisch oder beiriebsspezifisch bedingt die hdchst-
zuldssige Bauhdhe wberschreiten, sind von dieser Bestimmung aus-
genommen (z. B. Bauteile zur Be- und Entliftung von Werkshallen, Kamine,
Silos, Werbepylone), sofern sie das Oris- und Landschaftsbild nicht tber
Gebihr belasten.

§8
Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstliclkes, innerhalb welcher
Gebiude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) festgelegt.

Die Baulinien zu den Nachbargrundstiicksgrenzen werden bei der offenen Be-
bauungsweise mit einem Abstand von mindestens 3,00 m festgelegt. '

Untergecrdnete bauliche Anlagen, wie Mulisammelstellen, Carports, u.a. dir-
fen auch aulRerhalb der Baulinien errichtet werden.
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§9

Verlauf und AusmaB von Yerkehrsilachen

Der Verlauf und das Ausmall der Verkehrsflachen sind in der Anlage 2
(Rechtsplan) festgelegt.

Die Breite der HaupterschlieBungsstralie hat mindestens 8,00 m zu betragen.

Die Breite der Ubrigen ErschlieBungsstrafien hat mindestens 7,00 m zu be-
tragen.

§ 10
Dachform und Dachneigung

Im Planungsraum sind als Dachformen Sattel-, Flach-. Pult-, Shed- und
Tonnendach sowie Kombinationen daraus zugelassen.

Die Dachneigung darf bei Satteldachern maximal 25 ° betragen.

§ 11

Schafiung von Gi’ﬁnanlagen_

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Gewerbegebietes ist be-
sonderes Augenmerk zu fegen.

Auf jedem Baugrundstiick sind Grinfldchen im Ausmaf von mindestens 10 %
der Grundflache auszuweisen

. Flr die Bepflanzung der einzelnen Grundfléchen sind standortgerechte Baum-

und Strauchgehdize zu verwenden.

§1i2
 Artder Nutzung der Grundstiicke
Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemif § 3 des Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 idgF. (Vorbehalt) sind dezidiert
ausgeschlossen.

Die Errichtung von Wohnungen jeder Art ist dezidiert ausgeschiossen.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen mit Uber 100 m?
Kollektorenflache ist nur auf Gebduden zuléssig.

Seite 6
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V. ABSCHNITT

§13
Inkrafitreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachljng der Genehmi-
gung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen Verkiindigungsblatt
des Landes Kérnten in Kraft.

Mit Inkrafitreten dieser Verordnung fireten die Teilbebauungspléne
.Cewerbezone Ebenthal BAO08" (ZI. 031-2/FWBP/BA08/2014-Ma vom
23.04.2014) sowie ,Gewerbezone Ebenthal BA08 - 1. Revision" (ZI. 031-
2/IFWBP/BA08/R1/2016-Ma vom 21.12.2016) auler Kraft.

Der Biirgermeister

Stand: 06.06.201¢
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Anlage 1
Blatt 4/4

Marktgemeinde

A-9524 Villach, Europastraite 8
Telefon: +43 4242 23323

Ebenthal in Kérnten E-Mail office@l-w-k.at

www. -w-k.at

]
I
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Lagled, Wurz « M. pp
2iyMechnike. G1 H

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag

VPG-Nummer: 25b/B3.1/2019

Ergéanzende
Informationen:

Teilffachen der Parzellen; 510 (ca. 2.524 m?), 511 {ca. 252 m?), 512 (ca. 280 m?), 513 (ca. 1487 m?), 514 (ca. 285 m?)

Katastralgermeinde:

Zell bei Ebenthal (72204)

Malbstab:

s
' / . - 510 /
RIS LA LAY,

| o

R s

i —

Widmungsénderung von:

Griinland - For die Land- und Forstwift_schaff
bestimmte Flache, Gdiand

Widmungsanderung in:

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Fldchenausmalf beschlossen:

ca. 4.838 m?

Kundmachung:

vom 11.08,2020 bis 08.09.2020

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom: 23.09.2020

Zahl

031-2/IFWBP/BA08-09/2020-MA

Genehmigungsvermerk:
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Integr erte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Gewerbezone Ebenthal - BA 08-08°

ERLAUTERUNGSBERICHT
“Gewerbezone Ebenihal - 34 08-09%

i RECHTLIGHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karniner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes GBI 71/2018.

§ 37a Aps. 1a

Der Gemeinderat hat mit Verordnung fiir unbebaute Grundfldchen mit einer zu-
sammenhéngenden Gesamifidche von mehr als 10.000 m? eine integrierte Fldchen-
widmungs- und Bebauungsplanung durchzufiihren.

§ 3ia Abs. 2

Im Rahmen der integrierten Fléchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in
einem Verfahren sowohl die Flichenwidmungen der betroffenen Grundflachen als
auch die Bebauungshbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf die-
sen Grundfldchen ausgefiihrt werden sollen. Die Flachenwidmungen diirfen nur im
Einklang mit den Bestimmungen des I. Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungshedingungen diirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des Il. Abschnittes
des K-GplG 1995 festgelegt werden.

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im [. Abschnitt des Kin. Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschafisbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemalen landwirischaftlichen Betriebs-
filhrung zu beachten sind.

In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand. die Widmungsénderungen sowie
der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

12 BEBAUUNGSPLANUNG
Im /l. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.
Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind -

dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 6&rilichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 25 Abs. 1 und Abs. 2 lif. a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundsticke, die

Lagler. Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1
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Integrierte Flachenwidmungs- und Behauungsplanung .Gewerbezone Ebenthal - BA 08-09*

Begrenzung der Baugrundsticke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die Geschofanzahl oder die Bauhshe sowie das AusmaB und
der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundsticke,
die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fur Wohnungen, Geschéftsraume und
dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlieBlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fiir das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemal mit der Malgabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26
Abs. 4 vorliegen. N

Flr die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Fidchenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in
Erwdgung zu ziehen.

2 BESTAMDSERHEBUNG

2.1 ECKDATEN

Der Planungsraum grenzt an das bestehende Gewerbegebiet ,Gewerbezone
Ebenthal BA 08" an und liegt stidlich der Bahnstrecke Klagenfurt — Bleiburg bzw. der
zuktinftigen Hochleistungsstrecke Kiagenfurt — Graz im Freiraum zwischen den
Ortschaften Niederdorf und Zell. Die Entfernung des Planungsraumes zu den
Wohnortschaften betragt tber 400 m.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Irtegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplarung

,Gewerbezone Ebenthal -

BA 08-09°
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Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext {Quelie: KAGIS)

Naturrdumlich handelt es sich im westlichen Planungsraum um eine ebene, intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache ohne naturraumlich wertvolle  Land-
schaftselemente Der ¢stliche Teil wird gewerblich genutzt.

Der Planungsraum wird iiber das bestehende Gewerbegebiet infrastrukiurell und
verkehrsmafig aufgeschlossen.

J[ Planungsraum

K.sb

Abblldung 2 Planungsfaum am Luftbild (Ouehe KAGIS)
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integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbezone Ebenthal - BA 08-08"

Im Ortlichen Entwickiungskonzept (OEK) 2019 der Markigemeinde Ebenthal in
Karnten ist der Planungsraum als Entwicklungspotenzial fir die gewerblich/
industrielle Weiterentwickdung vorgesehen. Desweiteren ist Voraussetzung fir die
Verwertung des Potenzials die Erstellung eines Masterplanes, Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzeptes oder Teilbebauungsplanes mit oder chne Zonierung.

T.[.,..- - e — — B - e —_——_— e —_—- ]

’ Pianungsraum

EL SIS c o P ¢

Abbiidung 3: Auszug aus dem OEK 2019

Nutzungseinschrankungen durch Schutzzonen o. A. sind nicht gegeben.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Gewerbezone Epenthal - BA 08-09"

Im derzeit ghitigen Flachenwidmungsplan sind die westlichen Parzellen im Planungs-
raum (Parz.Nr. 510 bis 514) als ,Grunland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland”, der ostliche Teil als .Bauland - Gewerbegebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fis UVP-Vorhaben gemal K-UPG* sowie .Verkehrsflachen -
allgemerne Verkehrsflache" festgelegt.

B - LA e — - — — - ] Tr
- ’ ——— = T T :Tm?';h_"):i
- - -

Planungsraum ; ' 1

]l e 1 if
- -

Abbildung 4 Auszug aus dem derzeit rechtskraftigen Fiawi (Q'uélle7 i(A_GIS)

3 ZIELSETZUNGEN

Die Zielsetzungen der vorliegenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung sind-

> Eine geordnete landschaftsbildvertragliche Weiterentwickiung des Gewerbe-
gebietes Ebenthal.

o Sicherung der Umweltstandards fiir das im siidlichen Nahbereich existierende
Siedlungsgebiet.

o Eine zweckma&Bige und wirtschaftliche ErschlieRung.
o Gewabrleistung einer optimalen Nutzung von Grund und Boden

o Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische
Umsetzung der Planungsziele gewéhrleistet wird.

o Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes sollen notwendige verfiigbare
Reservefléchen fur neue Betriebsansiedlungen geschaffen werden.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 5



Integrierte Fléachenwidmungs- und Bebauungsplanung JLGewerbezone Ebenthal - BA 08-09"

4 PLANUNG

Die Marktgemeinde Ebenthal in Kaérnten plant mit der gegenstandlichen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, das bestehende Gewerbegebiet in
Richtung Westen um ca. 2,7 ha zu erweitern (BA 09). Die Notwendigkeit resultiert
daraus, dass die bisher gewidmeten Fiachen des BA 01-06 génzlich vermaritet und
zum GroRteil bereits bebaut bzw. betrieblich genutzt werden und Flichen des BA 07-
08 teils verbaut bzw. nicht verfiigbar sind. Daher besteht die Notwendigkeit nach
neuen Gewerbeflachen im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet.

.- . - - Vs - A " B
\,H N

o i R o
I it — W et

L E% N

-

Abbildung 5: Ebenthaler Iéetrleosansiedeiungsmodell 2017 mit Planungsraum (Quelie: Markigemeinde
Ebenthal in K&rnten)

Um eine einheitliche Gestaltung des. gesamten westlichen Gewerbestandortes
sicherzustellen, wurden die einzelnen Bebauungsplane (BA 08 und 09) zu einem
~Gesamtbebauungsplan® zusammengefasst.

Die Parzellen wurden bereits von der Gemeinde angekauft, sodass damit die

Verfligbarkeit gesichert ist. Der Verkauf von Baugrundstiicken ist immer mit einer
Bebauungsverpflichtung verbunden.

Geplant ist die Verwertung der Parzellen durch emissionsarme Klein- und
Mittelbetriebe. Die Baukubaturen, StraRenbreiten, Nutzungseinschrankungen sowie
die gestalterischen Vorgaben orientieren sich an den Festlegungen der Bebauungs-

bedingungen fur die ,Gewerbezone Ebenthal BAO7* sowie ,Gewerbezone Ebenthal
BA 08",

Die AufschlieBung der Erweiterungsflachen erfolgt im Anschluss an bestehende
Infrastruktureinrichtungen, womit eine kostengunstige AufschlieBung, Ver- und
Entsorgung gew#hrleistet ist.

Mit der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes werden Voraussetzungen flr neue
Betriebsansiedlungen und damit verbunden zusétzliche Arbeitsplatze geschaffen.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 6



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~<oewerbezone Ebanthal - BA 08-08"

5

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

In der Folge werden einzelne Punkte des Verordnungstextes erldutert.

2u § 2:

zu § 3:

2u § 4:

Zu § 5:

zu § 6:

Mit der Abgrenzung des Planungsraumes wird auch der Wirkungsbereich
der Verordnung definiert. Der Planungsraum besteht aus den rechtkraftigen
Verordnungen ,Gewerbezone Ebenthal BA08“ (ZI. 031-2/IFWBP/BAQS/
2014-Ma vom 23 04.2014) sowie .Gewerbezone Ebenthal BAD8 - 1.
Revision® (ZI 031-2/IFWBP/BA08/R1/2016-Ma vom 21.12.2016) und wird
um die Parzellen Nr. 510, 511, 512. 513 und 514 erweitert.

Mit der Umwidmung von derzeit ,Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache. Odland” in .Bauland Gewerbegebiet - Vorbehaltsflache -
nicht fir UVP-Vorhaben gemaR K-UPG“ bzw. in .Verkehrsfliche — all-
gemeine Verkehrsflachen® wird das kommunale Gewerbegebiet um ca.
2.7 ha in Richtung Westen vergréRert.

Die Umwidmung erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des OEK. Mit
der festgelegten Widmungskategorie wird sichergestellt, dass nur
emissionsarme gewerbliche Klein- und Mittelbetriebe angesiedelt werden
ionnen.

Die Baulandeignung ist gegeben. Die infrastrukturelle AufschlieBung ist
kostengiinstig zu bewerkstelligen. Die Verfugbarkeit der Grundstiicke ist
durch den derzeitigen Eigentiimer (Gemeinde) gegeben.

Die Mindestgroe der Baugrundstiicke wird fir eine Neuteilung angegeben
und ist eine vom Gesetz zwingende Festlegung. Mit einer MindestgréRe
von 1.000 m? kénnen auch fir Kleinstbetriebe attraktive Gewerbestandorte
geschaffen werden. Die Mindestbaugrundstiicksgrdke kann fur Einrich-
tungen, die im dOffentlichen Interesse liegen, wie z. B. Pumpstation.
Trafostation o. A. unterschritten werden.

Geschol¥flachenzahl GFZ:

Als Bruttogeschofiflache gilt die Bruttofiéche des jewelligen Geschofes.
gemessen von Aulenwand zu AuBenwand. Die innerhalb der duReren
Umfassungswénde liegenden Uberdachten Anlieferungsnischen sind in die
Geschol¥flache einzurechnen, der Flachenanteil auRerhalb der AuRen-
wénde ist nicht zu bertcksichtigen. Die GFZ von maximal 0,70 orientiert
sich an der Festlegung der Bebauungsbedingungen der angrenzenden
Gewerbezone BA 07 und BA 08.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude, Gebaudeteile oder bauliche
Anlagen allseits freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur Bau-
grundsticksgrenze errichtet werden.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 7
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Integrierie Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung JGewerbezone Ebenthal - BA 08-09"

zZu§ 7:

Zu § 8:

zZu 8§ 9:

zu § 10:

zu § i1:

Zzu § 12;

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebadude einseitig an der
Nachbargrundgrenze bzw. an Nachbargebsuden angebaut, sonst jedoch
freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebdude an zwei oder
mehrere Grundsticksgrenzen bzw. Nachbargebsude unmittelbar angebaut
errichtet werden.

Die Festlegung der maximalen Baukérperhéhe soll sicherstehen, dass die

entstehenden Einzelbauwerke méglichst ruhig in die Landschaft eingeglie-
dert werden.

Ausnahmen sind fur betriebsspezifisch unbedingt notwendige Baukorper,
sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht unzumutbar belastet wird, mdog-
lich. .

Zur Nachbarschaftsgrenze ist bei offener Bebauungsweise ein Mindest-
abstand von 3,0 m festgelegt, damit eine Mindestbelichtung sowie Brand-
schutz gegeben ist.

Uberall dort, wo keine Baulinien definiert sind, gelten die Abstandsregeln
der K-BV idgF. :

Die StraRenbreiten orientieren sich am angrenzenden Bestand. Die Fest-
legung der Mindeststralenbreite ist im Interesse der Sicherheit und Funk-
tionsfahigkeit notwendig.

Die Dachform und Dachneigung sind prigende Bestandteile eines Bau-
werkes, sie sind bestimmend firr die Wirkung des Geb#udes fur sich und in
Kombination mit den umgebenden Gebauden mitentscheidend fur das Oris-
und Landschaftsbild.

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsraumes besteht ein Be-
grinungsgebot, damit das Landschaftsbild nicht Gber Geblhr belastet wird.
Es wird ein Begrinungsgebot von 10 % festgelegt, da die herkémmilichen
20 % in der Praxis nicht umsetzbar sind. Somit erfolgt eine Anpassung an
den allgemein textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal.

Zur Erhaltung der gewachsenen Handels- und Versorgungsstrulturen wird
ein besonderes Augenmerk darauf gerichtet, auf den Gewerbefliachen keine
Verkaufsflichen zuzulassen, in denen Produlte feilgeboten werden, die
nicht am Standort produziert werden. Damit sol| verhindert werden, dass es
zur Ansiedlung von Handelsbetrieben kommt, welche die vorhandenen
Strukturen schwéchen kénnten.Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ist
die Errichtung von Wohnungen dezidiert ausgeschlossen. Mit der
Einschrénkung fir Solar- und Photovoltailkanlagen auf Dachflachen wird ein
unwirtschaftlicher Bauflachenverbrauch hintangehalten.

Stand: 06.06.2019

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 8
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Selte, 1 von 4

BESCHEID

Uber Antrag der Marktgemeinde Ebenthal in Kéarnten vom 14.10 2020, ha. eingelangt am 21.12.2020, ergeht
nachstehender

Spruch:

Der Beschiuss des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten vom 23.9.2020, mit welchem der
Flachenwidmungsplan insofern geandert wurde. als unter den Punkten

| 25a/2019 eine Teilfliche von ca. 22.158 m? aus den als Grlinland-Land- und Forstwirtschaft, '
Odland festgelegten Grundstiicken Nr. 10, 811 512, 513 u. 514, je KG Zell bei Ebenthat, |

| in Bauland-Gewerbegebiet — Vorbehaltsfliche —~ nicht fiir UVP-Vorhaben gem. K-UPG

| (§ 3 Abs. 7 K-GplG 1995) |

| 25b/2019 | eine Teilfiiche von ca. 4.838 m? aus den als Grinland-Land- und Forstwiitschaft,

I Qdland festgelegten Grundstiicken Ni. 510, 511 512, 513 u. 514, je KG Zell bei Ebenthal,
| in Verkehrsfldchen — allgemeine Verkehisfliche (§ 6 K-GplG 1995) l

sowie Bebauungshedingungen laut Verordnung ,,Gewerbezone Ebenthal BA 08-09¢ vom 23.9.2020

flir den obgenannten Bereich (§ 31a K-GplG 1995 -~ integrieite Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung)

beschlossen wurden. wird gemaR § 31b Abs 1 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBLNTr. 23,
i.d.g.F., genehmigt.

Begriindung;

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in K&rnten hat in seiner Sitzung am 23.9.2020 die im Spruch
genannte integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplarung beschlossen.

Mit Schreiben vom 14.10.2020 ha. eingelangt am 21.10.2020 hat die Markigemeinde Ebenthal i, K. die
Genehmigung dieses Beschlusses beantragt.

Mit ha. Ersuchen ven 27,10.2020, Z21.: 03-Ro-17-1/13-2020, wurde die Abteilung 3 - Unterabteilung Fachliche
Raumordnung des Amtes der Karntner Landesregierung ersucht. sowochl zur genannten Anderung des
Flachenwidmungsplanes als auch zu den Bebauungsbedingungen ,Gewerbezone Ebenthal BA 08-08" ein
raumordnungsfachliches Amissachverstandigen-Gutachten abzugeben. :

In Entsprechung dieses Ersuchens feille der Amtssachverstandige der Unterabteilung Fachliche
Raumordnung arher mit Gutachten vom 22.12 2020, ZI.. (3-FROW-20402/13-2020. ha. eingelangt am
15.1.2021 Folgendes mit:

«in Beantwortung des Schreibens vom 27.10.2020 mit der Zahl* 03-Ro-17-1/13-2020 betreffend die von der
Markigemeinde Ebenthal beschlossenen Antrége zur Anderung des Flschenwidmungsplanes ergeht seitens
der Unterabteilung Fachliche Raumordnung folgende Steflungnahme:

9021 Klagenfurt am Worthersee . Miefiz.er Stralle 1. DVR. 0062413 . Infemet: www.gemeinden_gv.au
Amtsstunden (Offnungszeiten) Montag - Donnerstag 7:2J - 16:00 - Freitag 7:30 — 13:00
IBAN: ATOS 5200 0000 0115 0044 . BIL. HAABATZK
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A 0062413 ! za+- 03-Ro-17-1/4-2021 Seed. 4

Fachgutachten, Nachweise und Einwendungen
Folgende Fachgutachten bzw. Nachweise liegen vor:

a.) Apt 8- UAbt Schall- und Elektrc*e2f-nik (Zahl: 08-BA-769/8-2020)
Seitens der Fachabteilung bhesteht ke Eimvand gegen die Umwidmungen.

b.) Stadtwerke Klagenturt und Energrs Klagenfurt (Schreiben von 2.10.2020}
Seifens der Abteilungen besteht kein Einwand gegen die Umwicmungen.

¢.) Trans Austria Gasleitung GmbH (TAG) (email von 13 8.2020)
Die TAG hat keinen Einwand gegen die Umwidmungen.

d.) BFI Kiagenfurt (Zahl: KL13-FLAWI-831/2020)
Seitens der BFI bestehen keine Einwénde gegen die Umwidmungen.

e) Austrian Power Grid (APG) (Schreiben von 18.8.2020)
Die TAG hat keinen Einwand gegen die Umwidmungen.

f) WLV (email von 21.8 2020)
Seitens des Strafienbauamtes Klagenfurt besteht kein Emwand gegen die Umwidmung.

Im gegensténdlichen Fall wurden It. Marktgemeinde Ebenthal keine Einwendungen zu den Umwidmungen
gemacht

Raumplanerische Zusammenfassung und Beurteilung

Beim Vorhaben handelt es sich um eine Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes auf Basis
eines Masterplanes, welcher eine gesamthafte gewerbliche Entwicklung in diesem Raum vorsieht. Der
gegenstandiiche Umwidmungsbereich schlief3t dabei unmittelbar an bestehendes Gewerbegebiet an una stollt
aufgrund der rdumiichen Lage eine planmaBige Erweiterung innerhalb der Siedlungsauengrenzer dar. Die
infrastruktureflen Voraussetzungen sowie verkehrliche ErschlieSung ist it. Gemeinde gewéhrieistet.

im vorliegenden "Integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungspian” sind aus ortsplanerischer Sicht die
mafigeblichen Enischeidungsgrundiagen fur eine entsprechende Baulandwidmung innerhalb des
Planungsraumes vorhanden. Der Teilbebauungsplan beinhaltet neben den Mindestinhalten auch
gestalterische Festlegungen entsprechend den Ortlichen Erfordemissen. Weitere, Uber diesen
Teilbebauungsplan hinausgehende, gestalterische Vorgaben sind im nachfolgenden Bauverfahren seitens der
zustandigen Baubehdrde zu regein.

Sonstfige noch nicht abgekidrte infrastrukturelie, technische, naturrdumliche und rechtiiche Fragen sind bei
Bedarf in den noch durchzufiithrenden Folgeverfahren abzuhandeln.

Raumplanerische Empfehlung: Positiv fiir den ggst. Integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan.*

Im Interesse der Zweckmanigkel:, Raschheit und Einfachheit wurde in der gegenstandlichen Um-
widmungsangelegenheit eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung vorgenommen.
Aufgrund der GroRe der Umwidmungsflache sind die raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Durchftihrung der integrierten Fiachenwidmungs- und Bebauungsplanung gegeben.

Der Teilbebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext. den Erlduterungen und einer zeichnerischen
Darstellung Die in der zeichnerischen Darstellung verwendeten Planzeichen entsprechen der
Planzeichenverordnung far Teilbebauungspléne.

Der vorliegende Teilbebauungsplan entspricht den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit. der geordneten
Siedlungsentwicklung. der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung
der Bebauung unter Berlicksicht'jung des Orts- und Landschaftsbildes.

Samtliche ErschlieBungs- und Versorgungsvoraussetzungen fur die Umwidmung bzw fur die Bebauung der
gegenstandlichen Grundstlcke sind gegeben.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war unter Bedacht auf die zitierte Rechtslage spruchgemaf zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehsung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechismittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgeticht Karnten
zuldssig Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides beim
Amt der Karntner Landesregierung einzubringen.

Die Beschwerde kann auch per E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken tragt der Absender (z.B. Ubertragungsfehler Verlust des Schriftstiickes).
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Die Beschwerde hat zu enthalten:

1. dis Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behérde,

3. die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit statzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Ergehtan:,  Markigemeinde
9065 Ebenthal
Miegererstralie 30

(samt Verordnung, Erlduterungen und Lagepléne)

Klagenfurt am Wérthersee, am 4.2.2021
Fir die Karnther Landesregierung:
Der Landesrat: |
Ing. Daniel Fellner
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Anderunq das Flachenwidmungsplanes
dor Marktgemeinde Ebenthal i. i

Dig Lardesregie 11g hat mit Bascheld vom 4 Srbnsar
2041, & Q3-Re-17 172 2321 den Boeschiuss C25 Gargin.
Anrates dar Markigernair de Ebenthal i%. vo™ 23 Septem.
bar 2320 uh~r die integrente Fachenwlcrungs  und 8-
baungrplanung LGewerbezona Ebenthal - B2 D0 mit
welshem rer Flachenwic nungsplan insctemn  abgedr der
v e, ale unter con P kian

25212019 e™e Telflarhe von ca 22,158 m' aus den as
Grunland Lard  urd Ferstwinschalt, Odiand festgelegten
Grundsticken N, 510, 514 512 513 w 574, je K5 Zel bel
Ebenthet, in Bauler 1 Geverhegebint - VorbehaltsRache -
picht fiir UVP-Virehabiar Jom K LG (8 3 Abs, 7 K-Coi
1995)

25b/2019 e “wifliche von ca 4838 o¥ aus den als
Crinland-lard- und Forstadrtschatt, Odland fos.g.agten
Grendstrhen M 590, 811 RE2 513 w 514, jo KG Zel bet
Ebenthzl. in Virkehsfldchon -~ sligemeir Yessehrsiische
[§ & ¥-GpiG 1995)

sowle Bebauungsbedingungrn, 2. Verordneng . Gewnagn
berone Ebenthal B4 O08-06" vorn 23, September 2024 {r
ten obgenannten Bersich (§ 3 92 ¥-GplG 1995 ~ inegnee
ClEchenwidmungs- urd Betrauwngselzrung,

heschlosser wurden, qemi® § 31b Abs. 1 des Kéntiter
Gemeindeolsryngsgesewes 1995, LGB Nr 23, in car ge'»
terden Tassung, gernehmigh

Kiageniurt arm Wit rses, am 4. Feonsar 2021
£ die Xar-tner Landesregiening,

Der ardosrat
Ing.Feliner



FadBw73CRAG MQSdO?lquuhVafnU4aneF‘lYKIOFJnBtIWBcWaTBJupXHogH pYIFBOcG
AuCAONBISqQOr21642Y9Culo3WI7ubxr4 VL GE3Z00iBYMLU 16hn6qnPOSE2xzGkZ XMRQId

Signaturwert
YKWXg+tNgLulvPyxl8fudaxnGeg8zu+mp6PfadiEaX6J4 DVPCwlwu7vw+HgR3k5HF4gKBO

Marktgemeinde Ebenthal in Kéarnten
Unterzeichner
e\“de Eben"”e/,‘ Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
&e 04;,\ Datum/Zeit-UTC | 2021-02-17T16:17:16
2
CN=a-sign-corporate-light-02,OU=a-sign-corporate-|
Iuﬁ}-‘z 2 ';gftﬁ%ﬁgter‘ i ht-02,(g=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im el
i ektr, Datenverkehr GmbH,C=AT
’ i Serien-Nr. 1994440354
 AMTSSIGMATUR Algorithmus http: v, w3.0rg/2001/04/xmldsig-more#rsa-ripemd160
~ Methade urn:pdfsigfilter:bka.gv.at:binaerv1.1.0

Prifinformation

Information zur Prifung der elektronischen Signatur und zur Prifung des Ausdrucks

finden Sie unter https:/Awww.signaturpruefung.gv.at

Hinweis

Dieses Dokument wurde amtssigniert







