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Einleitung

PRAAMBEL

Mit dem Masterplan sollen planerische Rahmenbedingungen flir eine nachhaltige
Entwicklung festgelegt werden, um Planungsintentionen auszuschlieBen, die einer
geordneten, konfliktarmen und standortgemafien Entwicklung des Areals entgegen-
stehen.

Der Masterplan ,Gewerbezone West® hat die Aufgabe, auf der Grundlage einer um-
fassenden Raumanalyse eine klare raumordnerische Orientierung und Nutzungsglie-
derung festzulegen. Dabei liegt ein besonderes Augenmerk auf dem Potenzial der
Standortqualitat, um die Bedurfnisse aus den Bereichen Gewerbe, Dienstleistung
und Verkehr aufeinander abzustimmen.

Der Masterplan ist ein Instrumentarium fir die folgenden Planungs- und Realisie-
rungsschritte und richtet sich an Behdérden, kinftige Nutzer und Investoren und an
alle vom Planungsprozess Betroffenen. Er dient infolge als Grundlage fur ein Teil-
bebauungsplanverfahren, hat aber im Gegensatz zu diesem keine Rechtskraft oder
Verordnungscharakter.
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Einleitung

_____ > iR ‘ 'Planungsraum
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Quelle: kagis.ktn.gv.at 5km A

LAGE IM GROSSRAUM

Der Planungsraum liegt in der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten im Osten der Lan-
deshauptstadt Klagenfurt im Bezirk Klagenfurt Land. Das Klagenfurter Stadtzentrum
ist von hier aus etwa 8 Kilometer entfernt. Die Gemeinde ist im Wesentlichen der
landschaftsraumlichen Einheit des Klagenfurter Beckens zuzuordnen. Der Siedlungs-
kérper der Gewerbezone liegt direkt an der L100b Niederdorfer StraBe, zwischen den
Ortsteilen Niederdorf und Zell. Durch die Nahe zur Landeshauptstadt ist der Unter-
suchungsraum von starkem Bevdlkerungswachstum und stetigen Betriebsansiedlun-

gen gepragt.
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Quelle: kagis.ktn.gv.at

LAGE IM KOMMUNALEN KONTEXT

Der Planungsraum liegt im Norden der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten in der
Katastralgemeinde Zell bei Ebenthal. Das Areal befindet im stidlichen Anschluss zur

Trasse der Koralmbahn sowie westlich der L100b Niederdorfer StraBe. Das Areal
umfasst eine Flache von rund 30 Hektar.
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Analyse

DIE GEWERBEZONE

e !
AL Gewerbezone
AR T i

Quelle: gis.tn.gv.at R

I Planungsraum A

Die Gewerbezone Ebenthal kann in zwei Teilbereiche unterteilt werden. Ostlich der L100b
Niederdorfer StralBe besteht der Ausgangspunkt der Gewerbezone, deren Grundstein in
den frGhen 1990er-Jahren gelegt wurde. Da hier die Flachen bereits innerhalb weniger
Jahre verbaut waren und eine Erweiterung Richtung Siden wegen der Erdgasleitung
nicht moglich war, wurde ab 2005 die Entwicklung westlich der Landesstral3e weiterge-
fuhrt. Dieser Bereich - die Gewerbezone West - wird im Rahmen des gegenstandlichen
Masterplanes detailliert untersucht. Als Ergebnis soll ein Leitbild entstehen, das Hand-
lungsvorschlage fur eine langfristige Weiterentwicklung des Areals formuliert.

Die bisherige Entwicklung geschah sukzessive entsprechend dem Erwerb verfugbarer
Grundsticke im Anschluss an bebautes Gebiet. Die Entwicklungsrichtung von Ost nach
West resultiert aus der Gegebenheit, dass sich im Norden die Bahn und im Siiden die
Gasleitung befinden. Die kiunftige Entwicklung geschieht entsprechend der Bauabschnit-
te.
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[1 1] Koralmbahn

I 111 L100b Niederdorfer StraBe

Planungsraum

Der Planungsraum ist sehr gut an das tbergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die
L100b Niederdorfer StraBe fihrt in ca. 800 m Entfernung in die B70 Packer Stral3e,
die eine uberregionale Verkehrsachse darstellt. Zudem ist die nachstgelegene Auto-
bahnauffahrt von der Gewerbezone nur ca. 3,5 km entfernt. Der Flughafen Klagenfurt
ist in ca. 8 Fahrminuten erreichbar. Die vorhandene Haltestelle deckt einen GroBteil

des bisher verbauten Areals ab. Die zukinftigen Bauabschnitte kénnen noch nicht
versorgt werden.
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Analyse

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das derzeit giiltige Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde stammt aus dem
Jahr 2019. Die Gewerbezone Ebenthal ist hier mit einem Erweiterungspotential Rich-
tung Westen und Stdosten versehen. Der Ausbau ist jedoch jeweils mit der Vorgabe
eines Masterplanes verbunden, damit langfristig eine geordnete und konfliktfreie Ent-
wicklung gewahrleistet werden kann.

Mit der Ziffer @ wird Folgendes beschrieben: ,Die Erweiterung der Gewerbezone hat
auf Basis eines Masterplanes bzw. eines ErschlieBungskonzeptes zu erfolgen. Bei
der Festlegung der westlichen Abgrenzung ist der Altlastenkataster zu bertcksichti-
gen. Gegebenenfalls ist eine Probebohrung zur Prifung des Untergrundes (ca. 5 m
hohe Ablagerung von Flugasche) und der Standortsicherheit durchzufiihren.*
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FLACHENWIDMUNGSPLAN
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Quelle: kagis.ktn.gv.at A

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan sind die gegenstandlichen Flachen grof3-
teils als ,Bauland - Industriegebiet” gewidmet. Erst die zuletzt erschlossenen Fla-
chen wurden dem ,Bauland - Gewerbegebiet® zugeteilt. Alle Flachen sind fur nicht
UPV-pflichtige Vorhaben gemal K-UPG vorbehalten. Im sudlichen Bereich der Ge-
werbezone ist ein Areal firr eine Biogasanlage (BGA) gewidmet.

Im sddlichen Verlauf sind die Erdgasleitungen LOOP 2 und TAG 1 verzeichnet. Die
Koralmbahn ist als Hauptbahn ersichtlich gemacht.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten
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Analyse

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Marktgemeinde Ebenthal weist nicht nur fir Wohnzwecke eine hohe Attraktivitat
auf. Die Nahe zur Landeshauptstadt Klagenfurt am Woérthersee samt dessen Arbeits-
kraftepotential, die vorhandene Infrastruktur und die moderaten Grundstickspreise
flUhren dazu, dass die Gemeinde auch eine hohe Standortqualitat fiur Gewerbebetrie-
be aufweist.

Um dem steigenden Bedarf Platz bieten zu kénnen, wurde in den friihen 1990er-Jah-
ren des 20. Jahrhunderts zwischen Niederdorf und Zell eine Gewerbezone geschaf-
fen. Wie die historischen Luftbilder zeigen, waren die geschaffenen Baulandflachen
von Anfang an sehr begehrt. Bereits 10 Jahre nach Griindung war ein GroBteil des
Areals bereits verbaut. Da die Erweiterung der Gewerbezone Richtung Siden auf-
grund der Erdgasleitung nicht moglich ist, setzte man die Entwicklung infolge westlich
der L100b fort. Aber auch hier lagen die Flachen nicht lange brach. Im Jahr 2019 wa-
ren die Flachen der Baustufe 08 bereits weitestgehend verwertet.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
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Die Gewerbezone im Jahr 2019 (Quelle KAGIS)

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten




Analyse

BAUABSCHNITTE

W ~ 85.500 m?

[1 1] Koralmbahn
I 111 L100b Niederdorfer StraBe
I B Planungsraum

Die Gewerbezone West setzt sich derzeit aus den Bauabschnitten 05 bis 08 zusammen. Wie die
Luftbilder zeigen, ist ein Grol3teil dieser Flachen bereits verbaut. Nur mehr im Zentralbereich stehen
Flachen fur kleinere Betriebseinheiten zum Verkauf. Damit der zuklinftige Bedarf befriedigt werden
kann, ist es also notwendig, den nachsten Entwicklungsschritt mit dem Bauabschnitt 09 zu gehen.
Durch die Nummerierung der Bauabschnitte wird die kiinftige Entwicklung vorgegeben.

Fur einen Teilbereich des Bauabschnittes 09 hat die Gemeinde bereits die Flachen erworben
(Zone A). Hier soll der erste kurzfristige Entwicklungsschritt geschehen. Da es bereits fur alle Par-
zellen der Zone A Kaufinteressenten gibt, werden voraussichtlich bereits mittelfristig, also in ca. 5
bis 10 Jahren, die restlichen Bereiche des Bauabschnitts 09 verwertet werden. Erst langerfristig,
alsoin ca. 10 bis 15 Jahren werden die Flachen jenseits der Limmersdorfer Strale in Angriff genom-
men. Hier steht noch ein Potential von ca. 84.000 m? zur Verflgung.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten 13
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Leitbild

ERSCHLIESSUNG

essms HaupterschlieBung

e NebenerschlieBung

Durch ein klar gegliedertes ErschlieBungssystem wird bereits im Vorfeld ein deutlich ablesbares
Ordnungsprinzip fir die Positionierung der Baukérper vorgegeben. Zentral dabei ist, dass die Wege
mdglichst kurz bleiben und trotzdem eine mdglichst bedarfsgerechte Grundstiickszuweisung még-
lich ist.

Das ErschlieBungssystem der Gewerbezone West wird, wie bereits durch den Bestand vorgege-
ben, als Rasternetz angelegt. Dadurch kénnen regelmafige Baublécke geschaffen werden, die von
vier Seiten erschlossen werden. Als Rickgrat besteht im zentralen Bereich eine HaupterschlieBung,
die eine Breite von 11 m aufweist. Hier finden neben der Verkehrsflache auch KFZ-Stellplatze sowie
Geh- und Radwege Platz. Die davon abgeleiteten StraBen werden als NebenerschlieBung geflhrt.
Hier weisen die Querschnitte eine Breite von 7 m auf. Richtung Stden wird das Rasternetz offenge-
lassen, damit fur zukinftige Entwicklungsperspektiven Schnittstellen erhalten bleiben. Die Umset-
zung hangt hier vom tatsachlichen Bedarf ab.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten 15
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GRUNDSATZE DER BETRIEBSANSIEDLUNG

Die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten hat fir die Betriebsansiedlung zwei Regelwerke ausgear-
beitet, welche die Rahmenbedingungn flr die potenziellen Gewerbetreibenden in Ebenthal darstel-
len:

Die Richtlinie zur kommunalen Unternehmensférderung aus dem Jahr 2018 beschreibt im All-
gemeinen die Voraussetzungen fir Férderungsnehmer und die Héhe der Férderungen. Ziel der
Markigemeinde ist es, einerseits leerstehende Betriebsobjekte zu nutzen und andererseits Unter-
nehmen in der Lehrlingsausbildung zu unterstitzen.

Das Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell legt zum einen den m2-Preis in den einzelnen Bau-
abschnitten fest und zum anderen regelt es die Rechte und Pflichten des Kaufers/Verkaufers bzgl.
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sowie Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte. Die Anpassung des
Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodells erfolgt je Bauabschnitt bzw. notwendigen Korrekturbedar-
fes durch den Gemeinderat aufgrund 6ffentlichen Interesses.

Die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten behalt sich vor, eine Auswahl von ansiedlungswilligen Be-
trieben zu treffen, welche folgende Grundsatze erfillen miussen:

. Ausschluss von UVP-pflichtigen Unternehmen.
. Bevorzugung umweltfreundlicher Betriebe bzw. Ablehnung stark emittierender Betriebe.
. Die Gemeinde halt sich die Moglichkeit offen, Betriebe, welche nicht mit ihren ethisch - mo-

ralischen Zielen vereinbar sind, abzulehnen.

Die Auswahl erfolgt unabhangig von den im Ebenthaler Betriebsansiedelungsmodell zitierten Be-
dingungen.

ANHANG

1) Richtlinie zur kommunalen Unternehmerférderung

2) Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten 17
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RICHTLINIE ZUR KOMMUNALEN UNTERNEHMENSFORDERUNG
(zahl: 782/5/2018-ze/Pro)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten hat in seiner Sitzung vom 26.
September 2018 beschlossen:

§1
Zielsetzung

Zur bestmoglichen Auslastung und Nutzung bestehender Betriebsobjekte wird fiir bisher in der
Marktgemeinde noch nicht tatig gewesene Unternehmen ohne ein eigenes Betriebsobjekt
eine Startforderung gewahrt, sofern diese kein eigenes Betriebsobjekt errichten und den
betrieblichen Standort daher in einem Miet- oder Pachtobjekt begriinden. Eine Férderung
kommt auch zur Ausschittung fir Unternehmen in der Marktgemeinde, welche hierorts
Lehrlingsausbildungspldtze schaffen. Darliber hinaus werden aufgrund der unten naher
angefiihrten Bedingungen Unternehmen gefdrdert, welche ein Betriebsobjekt aus einer
Konkursmasse erwerben. Angestrebt wird insbesondere, den Wirtschaftsstandort
,Marktgemeinde Ebenthal in Karnten“ durch kommunale Unternehmensférderungen
attraktiver zu gestalten.

§2
Férderungsgeberin, Forderungsnehmer

(1) Forderungsgeberin ist die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten, welche im Folgenden
Marktgemeinde bezeichnet wird.

(2) Forderungsnehmer ist ausschlieRlich ein in der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
ansassiges und dort kommunalsteuerpflichtiges Unternehmen.

ABSCHNITT I
Startférderung fiir Unternehmen ohne ein eigenes Betriebsobjekt

§3
Gegenstand der Startférderung

Die Startférderung stellt eine an das Kommunalsteueraufkommen des Férderungsnehmers
gebundene und zeitlich auf die Dauer von maximal fiinf Jahren beschrankte
Forderungsleistung der Marktgemeinde zum laufenden Miet- bzw. Pachtaufwand dar. Sie wird
auf Antrag des kommunalsteuerpflichtigen Unternehmens (Férderungsnehmers) nach
Abschluss eines Fordervertrages gewahrt.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten
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(1)

(2)

(1)
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Anhang

§4
Hohe der Startférderung

Die Hohe der von der Marktgemeinde zur Ausschittung gelangenden Startférderung betragt
40 v. H. der im vorangegangenen Kalenderjahr an die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
abgefiihrten Kommunalsteuer.

Die Auszahlung der Startférderung erfolgt in vollen auf 10 Euro kaufmannisch gerundeten
Betrdagen gemaR den in dieser Forderrichtlinie festgelegten Modalitaten.

§5
Forderungsvertrag, Abberufung der Startférderung

Der Férderungsempfanger hat der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten vor der gewiinschten
Inanspruchnahme der Forderung ehestmoglich nach Beginn des Miet- oder
Pachtverhaltnisses, den Miet- bzw. Pachtvertrag vorzulegen und formlos zu bekunden, dass er
die Forderung der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten in Anspruch nehmen will.

Die Marktgemeinde, vertreten durch den Biirgermeister, schlieft mit dem Férderungsnehmer
auf Basis dieser Forderungsrichtlinie einen Forderungsvertrag ab, in dem der
Forderungsnehmer bekundet, seine gewerbliche Tatigkeit am Wirtschaftsstandort
,Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten” auf die Dauer von mindestens fiinf Jahren ausliben zu
wollen und die Férderungsbedingungen laut dieser Forderungsrichtlinie im vollen Umfang zu
akzeptieren.

Der Forderungsnehmer hat hierflir bei Abgabe der Kommunalsteuererklarung fir das
vorangegangene Jahr oder hernach, spatestens aber bis 30. Juni des Folgejahres fir das
vorangegangene Jahr den schriftlichen Antrag auf Abberufung der Startférderung an die
Marktgemeinde unter Beifligung der gewlinschten Bankverbindung zu stellen.

Dem  Forderungsnehmer wird die Startférderung angewiesen, sofern alle
forderungsbegriindenden Voraussetzungen vorliegen.

§6
AusschlieBungsgriinde, Riickforderung

Von der Inanspruchnahme der Startférderung sind Leasinggeschafte, aber auch die
Vermietung von Betriebsobjekten eines Einzelunternehmers oder Liegenschaftseigentiimers
an eine Gesellschaft etc. ausgeschlossen, an der der Objekteigentiimer beteiligt ist.

Die Weitervermietung bzw. Untervermietung des durch die Startféorderung gestitzten
Mietobjektes bewirkt das sofortige Enden aller Anspriiche.

§7
Voraussetzung fiir die Ausschiittung der Startférderung

Das kommunalsteuerpflichtige Unternehmen (Férderungsnehmer) darf bisher in der
Marktgemeinde keine Unternehmensniederlassung oder Tochtergesellschaft betrieben
haben.

Die Kommunalsteuer muss zum Zeitpunkt der Abberufung fir das vorangegangene
Kalenderjahr in voller Hohe an die Gemeindekasse der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
abgefihrt worden sein.

Das anspruchsberechtigte Unternehmen (Férderungsnehmer) muss zum Zeitpunkt der
Ausschittung der Férderung nach wie vor in der Marktgemeinde aufrecht und betrieblich tatig
sein.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten
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Anhang

ABSCHNITT I
Lehrlingsférderung

§8
Gegenstand und Hohe der Lehrlingsférderung

Die Marktgemeinde gewadhrt eine Lehrlingsforderung in der Hohe der pro Jahr vom
kommunalsteuerpflichtigen Unternehmen (Férderungsnehmer) abzufiihrenden
Kommunalsteuer je in der Marktgemeinde angestelltem Lehrling. Sie wird auf Antrag bei
Vorhandensein der forderungsbegriindenden Voraussetzungen gewahrt.
Die Auszahlung der Lehrlingsforderung erfolgt in vollen auf 10 Euro kaufmannisch gerundeten
Betragen gemaR den in dieser Forderrichtlinie festgelegten Modalitaten.

§9
Abberufung der Lehrlingsforderung

Dem Forderungsnehmer wird eine Lehrlingsforderung fir gewahrt.

Der Forderungsnehmer hat bei Abgabe der Kommunalsteuererklarung fir das
vorangegangene Jahr oder hernach, spatestens aber bis 30. Juni des Folgejahres fir das
vorangegangene Jahr den schriftlichen Antrag auf Abberufung der Lehrlingsférderung an die
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten unter Beifligung der gewlinschten Bankverbindung zu
stellen.

Dem Forderungsnehmer wird die Lehrlingsférderung angewiesen, sofern die gesamte
Kommunalsteuer von der Marktgemeinde fir das vorangegangene Kalenderjahr
eingenommen wurde und alle forderungsbegriindenden Voraussetzungen vorliegen.

§10
Voraussetzung fiir die Ausschiittung der Lehrlingsforderung

Das kommunalsteuerpflichtige Unternehmen (Férderungsnehmer) darf bisher in der
Marktgemeinde keine Unternehmensniederlassung oder Tochtergesellschaft betrieben
haben.

Die Kommunalsteuer muss zum Zeitpunkt der Abberufung fir das vorangegangene
Kalenderjahr in voller Hohe an die Marktgemeinde abgefiihrt worden sein.

Das anspruchsberechtigte Unternehmen (Forderungsnehmer) muss zum Zeitpunkt der
Ausschittung der Férderung nach wie vor in der Marktgemeinde aufrecht und betrieblich tatig
sein.

ABSCHNITT Il
Férderung des Erwerbs aus Konkursmassen - Revitalisierungsférderung

§11
Gegenstand der Revitalisierungsforderung

Die Revitalisierungsforderung stellt eine an das Kommunalsteueraufkommen des
Forderungsnehmers gebundene und zeitlich auf die Dauer von maximal finf Jahren
beschrankte Forderungsleistung der Marktgemeinde dar. Sie wird demjenigen
kommunalsteuerpflichtigen Unternehmen (Férderungsnehmer) gewdahrt, welches unter den
unten angefiihrten Voraussetzungen eine Revitalisierungsforderung beantragt.

Masterplan Gewerbezone West | Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten
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Anhang
§12
Hohe der Revitalisierungsférderung

(1) Die Hohe der von der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten zur Ausschittung gelangenden
Revitalisierungsforderung betrdgt 40 v. H. der im vorangegangenen Kalenderjahr an die
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten abgefiihrten Kommunalsteuer.

(2) Die Auszahlung der Revitalisierungsférderung erfolgt in vollen auf 10 Euro kaufmannisch
gerundeten Betragen gemald den in dieser Forderrichtlinie festgelegten Modalitaten.

§13
Forderungsvertrag, Abberufung der Revitalisierungsférderung

(1) Der Foérderungsempfanger hat der Marktgemeinde vor der gewiinschten Inanspruchnahme
der Revitalisierungsférderung ehestmoglich nach Erwerb des Betriebsobjektes aus einer
Konkursmasse den notariell beglaubigten Kaufvertrag vorzulegen und formlos zu bekunden,
dass er die Revitalisierungsforderung der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten in Anspruch
nehmen will.

(2) Die Marktgemeinde, vertreten durch den Biirgermeister, schlieBt mit dem Forderungsnehmer
auf Basis dieser Forderungsrichtlinie einen Forderungsvertrag ab, in dem der
Forderungsnehmer bekundet, seine gewerbliche Tatigkeit am Wirtschaftsstandort
»Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten” auf die Dauer von mindestens fiinf Jahren ausiiben zu
wollen und die Forderungsbedingungen laut dieser Férderungsrichtlinie im vollen Umfang zu
akzeptieren.

(3) Das Unternehmen hat bei Abgabe der Kommunalsteuererklarung fir das vorangegangene Jahr
oder hernach, spatestens aber bis 30. Juni des Folgejahres fiir das vorangegangene Jahr den
schriftlichen Antrag auf Abberufung der Revitalisierungsférderung an die Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten unter Beifligung der gewiinschten Bankverbindung zu stellen.

(4) Kommunalsteuerpflichtigen Unternehmen wird die Revitalisierungsforderung angewiesen,
sofern die gesamte Kommunalsteuer von der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten fiir das
vorangegangene Kalenderjahr eingenommen wurde und alle forderungsbegriindenden
Voraussetzungen vorliegen.

§14
Voraussetzung fiir die Ausschiittung der Revitalisierungsférderung

(1) Die Kommunalsteuer muss zum Zeitpunkt der Abberufung fiir das vorangegangene
Kalenderjahr in voller H6he an die Gemeindekasse der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
abgefihrt worden sein.

(2) Das anspruchsberechtigte Unternehmen (Forderungsnehmer) muss zum Zeitpunkt der
Ausschittung der Férderung nach wie vor in der Marktgemeinde aufrecht und betrieblich tatig
sein.

§ 15
AusschlieBungsgriinde, Riickforderung, Anspriiche

(1) Die Inanspruchnahme der Revitalisierungsforderung ist ausgeschlossen, sofern der Erwerb aus
der Konkursmasse durch dieselben juristischen oder natiirlichen Personen erfolgt, welche
zuvor Anteile am zerschlagenen Unternehmen gehalten haben.

(2) Die WeiterverduRerung des durch die Revitalisierungsforderung gestiitzten Betriebsobjektes
bewirkt das sofortige Enden aller Anspriche.
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Anhang
ABSCHNITT IV
Allgemeines

§16
Finanzielle Vorkehrung, Riickforderung

(1) Alle im Rahmen dieser Forderrichtlinie gewahrten Férderungen werden vorbehaltlich einer
finanziellen Vorkehrung gewahrt. Ein Rechtsanspruch auf Zuerkennung einer Forderung leitet
sich aus dieser Forderrichtlinie nicht ab, selbst dann nicht, wenn ein Fordervertrag geschlossen
wurde.

(2) Die Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten behilt sich das Recht vor, unrechtmiRig und/oder

entgegen dieser Forderrichtlinie angewiesene Férderungen riickzufordern.

§17
Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

(1) Die Forderrichtlinie tritt rlickwirkend ab 1. Janner 2018 in Kraft und ist auf der Amtstafel sowie
digitalen Amtstafel der Marktgemeinde kundzumachen.

(2) Die Forderrichtlinie ist fur alle Betriebsansiedlungen mit den vorangehend beschriebenen
Voraussetzungen wirksam, die sich am Wirtschaftsstandort ,Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten” nach dem 1. Janner 2018 etabliert haben. Die Lehrlingsforderung gilt fur alle
Unternehmen in der Marktgemeinde bei Vorliegen aller férderungsrelevanten
Voraussetzungen, auch wenn sie sich bereits vor dem 1. Janner 2018 etabliert haben.

(3) Unternehmen, welchen vor dem 1. Janner 2018 etwaige Forderungen von der Marktgemeinde
Ebenthal zugesichert wurden, werden diesen nach alten Foérderrichtlinien (auslaufend)
gewahrt.

(4) Mit Inkrafttreten dieser Forderrichtlinie tritt die Richtlinie zur kommunalen

Unternehmensférderung vom 20.04.2017, Zahl: 782/4/2017-Ze, auRer Kraft.

Der Blrgermeister;

A7 Flsberger

Angeschlagen am: 27.09.2018
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—— 1 Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
Miegerer Stralde 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl:
782/4/2020-Ze/Ma

Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell 2020

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten hat in seiner Sitzung vom 23. September
2020 das Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell 2020 fiir Betriebsansiedelungen in der Gewerbezone
Ebenthal wie folgt beschlossen:

Kaufpreis: € 25,64 pro Quadratmeter fiir Grundstiicke im BA 01 bis 08 (siehe Anlage)
€ 29,00 pro Quadratmeter flir Grundstiicke im BA 09 (siehe Anlage)

e Filligkeit des Kaufpreises: dieser ist binnen 14 Tagen nach allseitiger Vertragsunterfertigung
treuhadndig beim Urkundenverfasser zu hinterlegen; bei Zahlungsverzug sind Verzugszinsen von
6% pro Jahr zu leisten;

e Mit der Errichtung des Betriebsobjektes ist binnen drei Jahren nach dem Grunderwerb zu
beginnen.

e Die betriebliche Tatigkeit ist innerhalb von finf Jahren aufzunehmen.

e Erwiinscht: Schaffung von 3,5 Arbeitsplatze pro 1.000 m?2 Fliche innerhalb von funf Jahren ab
Grunderwerb (Richtwert des Amtes der Karntner Landesregierung).

e Die vertraglichen Verpflichtungen beziglich Betriebsgriindung und Betriebsfiihrung sind im
Kaufvertrag durch ein Kautionspfandrecht in Hohe von € 16,-- pro Quadratmeter zu verankern.
Dieses ist entweder im Grundbuch zu verankern oder durch die Vorlage einer Bankgarantie oder
durch Einzahlung auf einem Treuhandkonto zu besichern.

e Der Marktgemeinde ist im Kaufvertrag ein Wiederkaufsrecht auf die Dauer von drei Jahren ab
Grunderwerb einzurdumen, sofern das Betriebsgrundstiick unbebaut geblieben ist. Dieses ist
grundbiicherlich sicherzustellen.

e Der Marktgemeinde ist im Kaufvertrag ein Vorkaufsrecht auf die Dauer von fiinf Jahren ab
Grunderwerb einzurdumen. Dieses ist grundblicherlich sicherzustellen.

e Die wegemaRige ErschlieRung erfolgt durch die Marktgemeinde.

e  Wasserversorgung: Die Gewerbezone Ebenthal liegt im Versorgungsbereich der
Gemeindewasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten. Die Ermittlung des
Wasseranschlussbeitrages erfolgt gemall dem Gemeindewasserversorgungsgesetz. Der
Anschlussbeitrag fur eine Bewertungseinheit (Mindestgebiihr) betragt derzeit € 1.650,-- inkl. USt.
Der sich ergebene Wasseranschlussbeitrag wird dem Grunderwerber als Gemeindeférderung
nicht in Rechnung gestellt.

e Abwasserbeseitigung: Die Gewerbezone Ebenthal liegt im Entsorgungsbereich der
Ortskanalisation der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten. Die Ermittlung und Vorschreibung des
Kanalanschlussbeitrages an den Unternehmer erfolgt gemaR dem Gemeindekanalisationsgesetz.



Der Anschlussbeitrag flir eine Bewertungseinheit (Mindestgebiihr) betragt derzeit € 2.543,55
inkl. USt.

e Die Vermessungskosten werden von der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten getragen.

e Die Kosten des Kaufvertrages sind vom Grunderwerber zu tragen.

Der Burgermeister;

Z Felsberger

Anlage (Lageplan)



ANLAGE zum Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell 2020 vom 23.09.2020, Zahl 782/4/2020-Ze/Ma
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