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RRZSY Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

Zf;’% Miegerer StralRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl:
031-2/59K/2025-S¢/Th

Sachbearbeiter:
Alexander Schober-Graf MSc. MA.
Corinna Thonhauser

Datum:
23.01.2025

Flachenwidmungsplandnderungen

KUNDMACHUNG

Die Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten beabsichtigt gemal § 34 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des
Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, zuletzt in der Fassung des
Gesetzes LGBI. Nr. 55/2024, folgende Anderungen des Flichenwidmungsplanes in Beratung zu ziehen:

Umwidmungs- Parz. Nr. derzeitige beantragte Umwidmungs-
fall Katastralgemeinde Widmung Widmung fliche
4/D4/2024 Parz. 611/16 Griinland — Fiir die Land- Bauland - Wohngebiet 920 m?
KG 72143 Mieger und Forstwirtschaft
bestimmte Flache,
Odland
5/B3.4/2024 Parz. 252/1 Grinland — Fur die Land- Verkehrsflichen — 1.333 m?
KG 72119 Gurnitz und Forstwirtschaft allgemeine
bestimmte Flache, Verkehrsflache
Odland
6a/B3.4/2024 Tfl. der Parz. 296/7 Bauland — Dorfgebiet Verkehrsflichen — ca. 224 m?
KG 72119 Gurnitz allgemeine
Verkehrsflache
6b/B3.4/2024 Tfl. der Parz. 296/7 Griinland — Verkehrsflichen - ca. 1.238 m?
KG 72119 Gurnitz Veranstaltungsstatte allgemeine
Verkehrsflache
6c/B3.4/2024 Tfl. der Parz. 296/2 Griinland — Bauland — Dorfgebiet ca. 708 m?
KG 72119 Gurnitz Veranstaltungsstatte
6d/B3.4/2024 Tfl. der Parz. 296/2 Grinland — Griinland - ca. 576 m?
KG 72119 Gurnitz Veranstaltungsstatte Versickerungsbecken
6e/B3.4/2024 Tfl. der Parz. 296/2 Grinland — Fur die Land- Griinland - ca. 341 m?
KG 72119 Gurnitz und Forstwirtschaft Versickerungsbecken
bestimmte Flache,
Odland
8/B2.4/2024 Tfl. der Parz. 770/1 Griinland — Fiir die Land- Bauland — Wohngebiet ca.72 m?
KG 72105 Ebenthal und Forstwirtschaft
bestimmte Flache,
Odland
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12/D4/2022 Tfl. der Parz. 546 Grinland — Fur die Land- Griinland — Hofstelle ca. 4.000 m?
KG 72143 Mieger und Forstwirtschaft eines land- und
bestimmte Flache, forstwirtschaftlichen
Odland Betriebes

Der Entwurf dieser Anderungen des Flichenwidmungsplanes (zeichnerische Darstellungen und
Erlduterungsberichte) liegt beim Amt der Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten, Obergeschoss, Zimmer
1.09 (Abteilung Il — Bauamt, Raumordnung), in der Zeit vom 23.01.2025 bis 20.02.2025 wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die Kundmachung sowie der Entwurf dieser Anderungen stehen unter der Internetadresse der
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten unter www.ebenthal-kaernten.gv.at -  Rubrik
Amtstafel/Kundmachungen sowie im elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten zum Download bereit.

Innerhalb der vierwdchigen Kundmachungsfrist ist jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft
macht, berechtigt, beim Amt der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten schriftlich begriindete
Einwendungen einzubringen.

Die wahrend der Kundmachungsfrist schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung lber die Flachenwidmungsplandanderung in Erwagung zu ziehen.

Der Burgermeister:

Ing. Christian Orasch

Zur offentlichen Bekanntmachung an der Amtstafel, unter der Internetadresse der Gemeinde und im
elektronischen Amtsblatt:
Angeschlagen am: 23.01.2025
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Verteiler:

1.

10.

11.

12,

Amt der Karntner Landesregierung

1.1. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 15 — Standort, Raumordnung und Energie, MieRtaler
StraRe 1, 9021 Klagenfurt am Wérthersee; abt15.post@ktn.gv.at

1.2. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 15 — Standort, Raumplanung und Energie,
Unterabteilung Fachliche Raumordnung, MiefStaler StraRe 1, 9021 Klagenfurt am Woérthersee;
abt15.fachliche-raumordnung@ktn.gv.at

1.3. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, Unterabteilung -
SUP Strategische Umweltpriifung, Flatschacher StralRe 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee;
abt8.post@ktn.gv.at

1.4. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, Unterabteilung
Naturschutz und Nationalparkrecht Klagenfurt, Flatschacher Strafle 70, 9020 Klagenfurt am
Worthersee; abt8.naturschutz@ktn.gv.at

1.5. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 9 — StraRen und Briicken, Flatschacher StraRRe 70, 9020
Klagenfurt am Woérthersee; abt9.post@ktn.gv.at

1.6. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 10 — Land- und Forstwirtschaft, Landlicher Raum,
Miel3taler StraRe 1, 9020 Klagenfurt am Wérthersee; abt10.post@ktn.gv.at

1.7. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 10 — Regionalbiiro Klagenfurt, MiefStaler StralRe 1, 9020
Klagenfurt am Worthersee; abt10.regbuerokl@ktn.gv.at

1.8. Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 12 — Wasserwirtschaft, Flatschacher Strafle 70, 9020
Klagenfurt am Worthersee; abt12.post@ktn.gv.at

1.9. Amt der Karntner Landesregierung — Unterabteilung Wasserwirtschaft Klagenfurt, Flatschacher
Strafle 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee; abt12.postkl@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land

2.1. Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Bauwesen, Vélkermarkter Ring 19, 9010 Klagenfurt am
Worthersee; bhkl.bba@ktn.gv.at

2.2. Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Bezirksforstinspektion, Vélkermarkter Ring 19, 9010
Klagenfurt am Woérthersee; bhkl.bfi@ktn.gv.at

2.3. Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Gesundheitswesen, Vélkermarkter Ring 19, 9010
Klagenfurt am Woérthersee; bhkl.gesundheitswesen@ktn.gv.at

2.4. Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Gewerberecht, Vélkermarkter Ring 19, 9010 Klagenfurt am
Worthersee; bhkl.gewerberecht@ktn.gv.at

2.5. Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Baurecht, Umwelt und Naturschutz, Volkermarkter Ring
19, 9010 Klagenfurt am Worthersee; bhkl.baurecht@ktn.gv.at

StraBenbauamt Klagenfurt

Josef-Sablatnig-StraBe 245, 9020 Klagenfurt am Woérthersee; post.sbaklagenfurt@ktn.gv.at
Agrarbehorde Erster Instanz, Dienststelle Klagenfurt

MieRtaler Stralle 1, 9020 Klagenfurt am Worthersee; abt10.agrarbehoerde@ktn.gv.at
Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Kirnten

Meister-Friedrich-StraRe 2, 9500 Villach; sektion.kaernten@die-wildbach.at

Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft in Karnten

Museumgasse 5, 9021 Klagenfurt am Worthersee; agrarwirtschaft@Ilk-kaernten.at;
Kammer fiir Arbeiter und Angestellte

Bahnhofplatz 3, 9021 Klagenfurt am Worthersee; arbeiterkammer@akktn.at
Wirtschaftskammer Karnten

BahnhofstraRRe 42, 9021 Klagenfurt am Worthersee; wirtschaftspolitik@wkk.or.at
Bundesdenkmalamt

Alter Platz 30, 9020 Klagenfurt am Worthersee; kaernten@bda.at

Karntner Landesmuseum

Museumgasse 2, 9020 Klagenfurt am Worthersee; willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at
Karntner Flughafen Betriebsgesellschaft GesmbH

FlughafenstraBe 60-64, 9020 Klagenfurt am Woérthersee; bauansuchen@airport-klagenfurt.at;
KNG-Karnten Netz GmbH, Standort Vélkermarkt

UmfahrungsstralRe 1, 9100 Volkermarkt; voelkermarkt.netzkundenservice@kaerntennetz.at
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Telekom Austria AG

Maximilianstral3e 36, 9020 Klagenfurt am Wérthersee; REM.Archiv@altelekom.at
Stadtwerke Klagenfurt AG

St. Veiter StralRe 31, 9020 Klagenfurt am Worthersee; gerald.donesch@stw.at
OBB-Immobilienmanagement GmbH Region Siid — Standort Villach
10.-Oktober-StrafRe 20, 9500 Villach, dietmar.groinigg@oebb.at

Austrian Power Grid AG

WagramerstraRRe 19, IZD-Tower, 1220 Wien; gerhard.bernhard@apg.at

Trans Austria Gasleitung GmbH

Wiedner HauptstralRe 120, 1050 Wien; tag@taggmbh.at

Nachbargemeinden

18.1. Gemeinde Gallizien, Gallizien 27, 9132 Gallizien; gallizien@ktn.gde.at

18.2. Marktgemeinde Grafenstein, OR-Valentin-Deutschmann-Platz 1, 9131 Grafenstein;
grafenstein@ktn.gde.at

18.3. Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt, Rathaus, Neuer Platz 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee;
info@klagenfurt.at

18.4. Gemeinde Maria Rain, KirchenstrafRe 1, 9161 Maria Rain; maria-rain@ktn.gde.at

18.5. Gemeinde Poggersdorf, Hauptplatz 1, 9130 Poggersdorf; poggersdorf@ktn.gde.at

18.6. Gemeinde St. Margareten i. R., St. Margareten 9, 9173 St. Margareten i. R.; st-
margareten@ktn.gde.at

18.7. Stadtgemeinde Ferlach, Hauptplatz 5, 9170 Ferlach; ferlach@ktn.gde.at

Marktgemeindeamt Ebenthal in Karnten zur 6ffentlichen Kundmachung

19.1. Amtstafel

19.2. Verlautbarung unter der Internetadresse der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten unter
Amtstafel/Kundmachungen

19.3. Elektronisches Amtsblatt

19.4.den/die von der/den in Erwdgung genommenen Planungsmafnahmen betroffene Grundeigentimer

19.5.z.d.A.
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Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastrae 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Ziviltechniker GmbH

549

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 4/D4/2024
Grundstiick Nr.: 611/16 (920 m2)
Erganzende L _ 143
Informationen: Katastralgemeinde: Mieger (72143)
Stand: 10.11.2023
Mafstab: 1:1.000 DKM 4/2023
p48

Widmungsanderung von:

Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Widmungséanderung in: Bauland - Wohngebiet
Kundmachung: von 23.01.2025 bis 20.02.2025
Flachenausmal}: 920 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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031-2/4/2024-Sc/Th Alexander Schober-Graf MSc. MA. 23.01.2025
Corinna Thonhauser

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

4/D4/2024 Umwidmung der Parz. 611/16, KG 72143 Mieger, im Ausmal von 920 m? von derzeit
,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland”in ,Bauland
- Wohngebiet”.

Rechtsgrundlagen:

§§ 15, 18, und 34 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 08.11.2023 wurde durch den Grundeigentiimer angeregt, eine Teilfliche der oa.
Parzelle im AusmaR von ca. 920 m? von ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliche, Odland” in ,Bauland - Wohngebiet” umzuwidmen. Beabsichtigt ist die Schaffung einer
Bauparzelle mit anschlieBender Wohnhausbebauung.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Widmungswerber(in): Johann Luschnig

Grundstick: Parz. 611/16, KG 72143 Mieger
Lage im Gemeindegebiet: mittleres ostliches Gemeindegebiet
Lage im ortlichen Verband: westlich der Ortschaft Obitschach

Grunland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

Schaffung einer Bauparzelle mit anschlieBender
Wohnhausbebauung

derzeitige Flachenwidmung:

Bebauungsplan:

beabsichtigtes Vorhaben:

Bebauungsverpflichtung: vorliegend
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ErschlieBung: off. Wegparz. 611/2, KG 72143 Mieger
Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal

Gefahrenzone: -X-

sonstige Eintragungen laut KAGIS: | Eintragung in der Hinweiskarte Oberflachenabfluss ,hoch”

Ortliches Entwicklungskonzept:

Baufldchenbilanz (Angaben in ha):

Stand 15.11.2022

Widmungs- gewidmete  bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Fliche Fliche Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 209,8 ha 167,1 ha 14,0 ha 28,7 ha 30,1 ha -1,4 ha 9,53
Dorfgebiet 163,5 ha 129,9 ha 7.8 ha 25,8 ha 26,0 ha -0,2 ha 9,92
Geschiftsgebiet 9,3 ha 7.9 ha 0,8 ha 0,6 ha 2,0 ha -1,4 ha 3,00
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 hal 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gemischtes Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 4,8 ha 0,0 ha 1,5 ha 8,2 ha -6,7 ha 1,83
Industriegebiet 18,7 ha 17,6 ha 0,0 ha 1,1 ha 0,0 ha 1,1 ha kein Bedarf
Sondergebiete 3,6 ha 3,2 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Sonderwidmung FZW 5,3 ha 4,7 ha 0,0 ha 0,6 ha 0,0 ha 0,6 ha kein Bedarf
Vorbehaltsflichen 2,4 ha 2,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gesamt 420,2 ha 338,9 ha 22,6 hal 58,7 ha 66,3 hal -7,6 ha 8,85
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Vorpriifung:

GemiR der funktionalen Gliederung im OEK (2019) stellt die Ortschaft Obitschach einen Ortsteil mit
Entwicklungspotential flir Wohn- und landwirtschaftliche Funktion dar. In der Plandarstellung zum
Siedlungsleitbild liegt die Umwidmungsflache innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenze und stellt
demnach ein Entwicklungspotential im Anschluss an die Siedlungsstruktur bzw. entlang der
AufschlieRungsstraRe dar. Als funktionale Hauptzielsetzungen werden u.a. eine geordnete,
erweiterbare Siedlungsentwicklung sowie Siedlungsabrundung und Arrondierung definiert. Die
Marktgemeinde Ebenthal weist mit Stand 15.11.2022 eine positive Bauflachenbilanz auf (unter 10
Jahre).

Lt. rechtswirksamen Flachenwidmungsplan grenzt die beabsichtigte Widmungsfliche im Siden
unmittelbar an bebautes Bauland-Wohngebiet sowie allgemeine Verkehrsflache und im Norden, Osten
und Westen an Griinland - fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache an.

Das Vorhaben fiihrt zu einer Baulanderweiterung im unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Siedlungsstruktur und ist innerhalb der im OEK ausgewiesenen Siedlungsgrenze situiert. GeméaR
funktionaler Gliederung stellt die Ortschaft Obitschach einen Ortsteil mit Entwicklungspotential fur
Wohn- und landwirtschaftliche Funktion dar. Die VerkehrserschlieBung sowie sonstige
infrastrukturelle Voraussetzungen sind vorhanden. Die Marktgemeinde Ebenthal weist eine positive
Bauflachenbilanz auf. Aus raumordnungsfachlicher Sicht entspricht das Vorhaben grundsatzlich den
Zielen und Grundsitzen des K-ROG sowie den Zielsetzungen des OEKs, wobei folgende Abkldrungen
erforderlich sind: - Abt. 12 Wasserwirtschaft betreffend Oberflachenabflusskarte It. Kagis - Abt. 8
Naturschutz betreffend Biotopkartierung. Zur Sicherstellung einer widmungsgemaRen Verwendung ist
eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung abzuschlieRen.

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 12 Wasserwirtschaft — positiv vom 20.08.2024
e Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 8 — UA Naturschutz — positiv vom 09.12.2024

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen werden nach Ablauf der
Kundmachungsfrist erfasst.
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Europastrae 8, 9524 Villach
Marktgemeinde Telefon: 04242 23323

Ebenthal in Karnten E-Mail: office@l-w-k.at
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Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 5/B3.4/2024

Grundstiick Nr.: 252/1 (1.333 m?)
Erganzende L ]
Informationen: Katastralgemeinde: Gurnitz (72119)

Stand: 10.11.2023
Mafstab: 1:1.000 DKM 04/2023
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238/2

Widmungsanderung von: Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Kundmachung: von 23.01.2025 bis 20.02.2025
Flachenausmal: 1.333 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/5/2024-Sc/Th Alexander Schober-Graf MSc. MA 23.01.2025
Corinna Thonhauser

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

5/B3.4/2024 Umwidmung der Parz. 252/1, KG 72119 Gurnitz, im Ausmal von 1.333 m? von derzeit
,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flédche, Odland” in
,Verkehrsfliichen — allgemeine Verkehrsfléiche”.

Rechtsgrundlagen:

§§ 26 und 34 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 09.11.2023 wurde durch die Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten angeregt, die oa.
Parzelle im AusmaR von 1.333 m? von ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche,
Odland”in , Verkehrsflichen — allgemeine Verkehrsflidche” umzuwidmen. Beabsichtigt ist die Schaffung
eines Parkplatzes fiir das nahegelegene Mehrzweckhaus.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Widmungswerber(in): Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
Grundstick: Parz. 252/1, KG 72119 Gurnitz

Lage im Gemeindegebiet: mittleres Gemeindegebiet

Lage im ortlichen Verband: nordlich der Ortschaft Gurnitz

Grinland — Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

Schaffung eines Parkplatzes im Zusammenhang mit dem im
Nahbereich gelegenen Mehrzweckhaus.

derzeitige Flachenwidmung:

Bebauungsplan:

beabsichtigtes Vorhaben:

ErschlieBung: L 100 Miegerer Landesstrale

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: ATU440 144 00
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Wasserversorgung: -X-
Abwasserentsorgung: -X-
Gefahrenzone: -X-

gelbe Gefahrenzone Glan, marginale Eintragung

sonstige Eintragungen laut KAGIS: . .
& gung Biotopkartierung

Ortliches Entwicklungskonzept:

Vorpriifung:

GemaR funktionaler Gliederung im OEK (2019) stellt die Ortschaft Gurnitz eine Ortschaft mit
Entwicklungspotential fir Wohnfunktion dar. In der Plandarstellung zum Siedlungsleitbild liegt die
beabsichtigte Umwidmungsfliche im Bereich einer technischen Siedlungsgrenze, welche dem
StraRenverlauf der L100 folgt. Zudem wird auf eine vorliegende Hochwassergefahrdung als auch auf
eine Biotopkartierung hingewiesen.

Lt. rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ebenthal grenzt die ggst. Flache im Siden
unmittelbar an Ersichtlichmachungen - LandesstraRe - Bestand -schmale Signatur an. Im Norden, Osten
und Westen schlieRt Grinland- fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache an. Lt. Kagis
befindet sich der nérdliche Teilbereich des ggst. Areals innerhalb der gelben Hochwassergefahrenzone
der Glan. Zudem sind geringe Eintragungen im Biotopkataster ersichtlich. Mit ggst. Vorhaben soll die
Umsetzung eines Parkplatzes im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Feuerwehr- und Kulturhaus
ermoglicht werden, um bei Veranstaltungen im Bereich des Mehrzweckobjektes die Parksituation
entlang der L100 zu entscharfen. Die ggst. Flache schlieBt unmittelbar an das Uberregionale
Verkehrsnetz an bzw. ist eine Einbindung in dieses bereits vorhanden. Im OEK ist entlang der L100 eine
technische Siedlungsgrenze ausgewiesen, welche mit ggst. Vorhaben {berschritten wird. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht fiihrt das Vorhaben zur Schaffung einer Verkehrsflache fiir die 6rtliche
Gemeinschaft und zur Umsetzung einer ordnungsgemaflen Parkraumgestaltung, welche im
offentlichen Interesse der Gemeinde gelegen ist. Die Flache selbst ist an drei Seiten von Wald umrahmt
und demnach landschaftsraumlich eingebettet, wodurch keine negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild zu erwarten sind. Demnach ware das Vorhaben bei positiver Abklarung durch folgende
Fachdienststellen raumordnungsfachlich vertretbar:

- Abt. 12 Wasserwirtschaft betreffend Hochwassergefahrenzone

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: ATU440 144 00
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- Abt. 8 Naturschutz betreffend Biotopkartierung
- BFl betreffend angrenzend Wald

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 12 Wasserwirtschaft — positiv vom 20.08.2024

e Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt — Land, Bereich 8 — Bezirksforstinspektion - positiv vom
22.08.2024

e Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 8 — UA Naturschutz — positiv vom 09.12.2024

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen werden nach Ablauf der
Kundmachungsfrist erfasst.
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Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastrae 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung

VPG-Nummer: 6a/B3.4/2024

Grundstlick Nr.:

Teilflache: 296/7 (ca. 224 m?)

Erganzende

Informationen: Gurnitz (72119)

Katastralgemeinde:

1:1.000

Mafstab:

VPG 6¢/B3.4/2024

Bauland - Dorfgebiet

Widmungsanderung von:

VPG 6b/B3.4/2024

Stand: 17.11.2023
DKM 04/2023

(
297/3

VPG 6e/B3.

4/2024

\
\

297/4

VPG 6d/B3.

4/2024

298

Widmungsanderung in:

Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache

Kundmachung: von 23.01.2025

bis 20.02.2025

Flachenausmal3: ca. 224 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Europastrae 8, 9524 Villach
Marktgemeinde Telefon: 04242 23323

Ebenthal in Karnten E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 6b/B3.4/2024
Grundstick Nr.: Teilflache: 296/7 (ca. 1.238 m?)
Erganzende Katastral inde:  Gurnitz (72119
Informationen: atastralgemeinde: urnitz ( )
Stand: 17.11.2023
MaRstab: 1:1.000 DKM 04/2023

(
297/3

VPG 6e/B3.4/2024

VPG 6¢/B3.4/2024

\

297/4

VPG 6d/B3.

4/2024

VPG 6b/B3.4/2024

Widmungsanderung von: Grunland - Veranstaltungsstatte

Widmungsanderung in: Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache
Kundmachung: von 23.01.2025 bis 20.02.2025
Flachenausmal: ca. 1.238 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastrae 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Art des Planes:

Lageplan zur Umwidmungsanregung

VPG-Nummer: 6¢/B3.4/2024

VPG 6¢/B3.4/2024

\
\
\

Grundstick Nr.: Teilflache: 296/2 (ca. 708 m?)
Erganzende Katastral inde: Gurnitz (72119
Informationen: atastralgemeinde: urnitz ( )
Stand: 17.11.2023
MaRstab: 1:1.000

DKM 04/2023

Widmungsanderung von:

Grinland - Veranstaltungsstatte

VPG 6b/B3.4/2024

K

297/3

VPG 6e/B3.4/2024

297/4

\

\

VPG 6d/B3.

4/2024

298/

I

292/6 N

Widmungsanderung in:

Bauland - Dorfgebiet

Kundmachung:

von 23.01.2025

bis 20.02.2025

Flachenausmal3:

ca. 708 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Marktgemeinde
Ebenthal in Karnten

Europastrae 8, 9524 Villach
Telefon: 04242 23323
E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 6d/B3.4/2024
Grundstick Nr.: Teilflache: 296/2 (ca. 576 m?)

Erganzende L ]

Informationen: Katastralgemeinde: Gurnitz (72119)

Mafstab:

VPG 6¢/B3.4/2024

1:1.000

Stand: 17.11.2023
DKM 04/2023

Widmungsanderung von:

Grinland - Veranstaltungsstatte

VPG 6b/B3.4/2024

K
297/3

VPG 6e/B3.4/2024

\
\

297/4

“H\V/PG 6d/B3.4/2024

298/

- =

Widmungsanderung in:

Grunland - Versickerungsbecken

Kundmachung:

von 23.01.2025

bis 20.02.2025

Flachenausmal3:

ca. 576 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Europastrale 8, 9524 Villach
Marktgemeinde Telefon: 04242 23323 )
Ebenthal in Karnten E-Mail: office@l-w-k.at gh=

www.l-w-k.at

Art des Planes: Lageplan zur Umwidmungsanregung VPG-Nummer: 6e/B3.4/2024
Grundstick Nr.: Teilflache: 296/2 (ca. 341 m?)

Erganzende L ]

Informationen: Katastralgemeinde: Gurnitz (72119)

Malstab:

VPG 6¢/B3.4/2024

Stand: 17.11.2023

1:1.000 DKM 04/2023

(
297/3
1\VPG 6e/B3.4/2024

\

\

297/4

VPG 6d/B3.4/2024

298/

VPG 6b/B3.4/2024

Widmungsanderung von:

Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland

Widmungsanderung in:

Grunland - Versickerungsbecken

Kundmachung:

von 23.01.2025 bis 20.02.2025

Flachenausmal3:

ca. 341 m?

Gemeinderatsbeschluss in der
Sitzung vom:
Zahl:
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Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/6abcde/2024-Sc/Th Alexander Schober-Graf MSc. MA. 23.01.2025
Corinna Thonhauser

ERLAUTERUNGSBERICHT

zu den Anderungen des Flichenwidmungsplanes:

6a/B3.4/2024 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 296/7, KG 72119 Gurnitz, im AusmaR von ca.
224 m? von derzeit ,Bauland — Dorfgebiet” in ,Verkehrsfliichen — allgemeine
Verkehrsfliiche”

6b/B3.4/2024 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 296/7, KG 72119 Gurnitz, im AusmaR von ca.
1.238 m? von derzeit ,Griinland — Veranstaltungsstdtte” in , Verkehrsflichen —
allgemeine Verkehrsfléiche”

6c/B3.4/2024 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 296/2, KG 72119 Gurnitz, im AusmaR von ca.
708 m? von derzeit ,Griinland — Veranstaltungsstétte” in ,,Bauland — Dorfgebiet"

6d/B3.4/2024 Umwidmung einer Teilflache der Parz. 296/2, KG 72119 Gurnitz, im AusmaR von ca.
576 m? von derzeit ,Grinland - Veranstaltungsstdtte* in ,Griinland -
Versickerungsbecken”

6e/B3.4/2024 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 296/2, KG 72119 Gurnitz, im AusmaR von ca.

341 m? von derzeit , Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche,
Odland“in ,,Griinland — Versickerungsbecken”

Rechtsgrundlagen:

§§ 15, 17, 26, 27 und 34 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 20.11.2023 hat die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten angeregt, Teilflachen flr
die oa Parzellen einer Widmungskorrektur zuzufiihren. Die oa. Punkte (6a-e), beziehen sich demnach
auf eine Bestandsberichtigung der ggst. Flachen auf dessen tatsachliche Nutzung.

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: ATU440 144 00
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Sachverhalt zum verfahrensgegenstiandlichen Grundstiick:

Widmungswerber(in):

Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

Grundstick:

Tfl. der Parz. 296/7 und 296/2, beide KG 72119 Gurnitz

Lage im Gemeindegebiet:

mittleres Gemeindegebiet

Lage im ortlichen Verband:

nordlich der Ortschaft Gurnitz

derzeitige Flachenwidmung:

ad VPR. Nr. 6a: Bauland — Dorfgebiet

ad VPR. Nr. 6bcd: Griinland — Veranstaltungsstatte

ad VPR. Nr. 6e: Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland

Bebauungsplan:

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben:

Bestandsberichtigung bzw. Anpassung and die tatsachliche
Nutzung

ErschlieBung:

L100 Miegerer Landesstralie

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

sonstige Eintragungen laut KAGIS:

ad VPR. Nr. 6ed: Eintragungen im Biotopkataster

Ortliches Entwicklungskonzept:

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at

UID Nummer: ATU440 144 00
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Vorpriifung:

GemiR funktionaler Gliederung im OEK (2019) stellt die Ortschaft Gurnitz eine Ortschaft mit
Entwicklungspotential fliir Wohnfunktion dar. In der Plandarstellung zum Siedlungsleitbild liegen die
beabsichtigten Umwidmungsflachen im Verband der bestehenden Siedlungsstruktur und innerhalb
der ausgewiesenen Siedlungsgrenze. Als funktionale Hauptzielsetzungen werden u.a. eine geordnete,
erweiterbare Entwicklung, Siedlungsabrundung und Arrondierung definiert. Die Umwidmungspunkte
6d-e/2024 tangieren eine ausgewiesene Biotopflache.

Beim ggst. Vorhaben betreffend die Umwidmungspunkte 6a-e/2024 handelt es sich grundsatzlich um
Bestandsberichtigungen und Anpassungen an die tatsachliche Nutzung. Die ggst. Flachen befinden sich
innerhalb des Siedlungsverbands der Ortschaft Gurnitz und stellen in der Natur bereits asphaltierte
bzw. befestigte Flachen im Zusammenhang mit der Busumkehrschleife und dem Mehrzweckhaus
sowie ein Versickerungsbecken dar. Die Nutzungsanpassungen sind mit der Zielsetzung des OEKs
vereinbar und bei positiver Abklarung durch die nachstehend angefiihrten Fachdienststellen
raumordnungsfachlich vertretbar.

Folgende Abklarungen sind erforderlich:

- Abt. 8 Naturschutz betreffend Biotopkartierung (Pkt. 6d-e/2024)
- BFI betreffend angrenzend Wald (Pkt. 6d-e/2024)

Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt — Land, Bereich 8 Bezirksforstinspektion — positiv vom
20.08.2024
e Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 8 UA Naturschutz — positiv vom 09.12.2024

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen werden nach Ablauf der
Kundmachungsfrist erfasst.
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Europastrale 8, 9524 Villach
Marktgemeinde Telefon: 04242 23323

Ebenthal in Karnten E-Mail: office@l-w-k.at
www.l-w-k.at

Ziviltechniker

Art des Planes:

Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 8/B2.4/2024

Erganzende
Informationen:

————

Grundstick Nr.: Teilflache: 770/1 (ca. 72 m?)

Katastralgemeinde: Ebenthal (72105)

Stand: 06.12.2023

Malstab: 1:1.000 DKM 04/2023

"/,

770,

VPG 8/B2.4/2024

A
i
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Widmungsanderung von: Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Bauland - Wohngebiet
Kundmachung: von 23.01.2025 bis 20.02.2025
Flachenausmald: ca. 72 m?

Gemeinderatsbeschluss in der

Sitzung vom:
Zahl:
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Zahl: Sachbearbeiter: Datum:
031-2/8/2024-Sc/Th Alexander Schober-Graf MSc. MA. 23.01.2025
Corinna Thonhauser

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

8/B2.4/2024 Umwidmung einer Teilflache der Parz. 770/1, KG 72105 Ebenthal, im AusmaR von ca.
72 m? von derzeit ,, Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche,
Odland”in ,,Bauland - Wohngebiet*

Rechtsgrundlagen:

§§ 15, 18 und 34 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, idgF.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 07.12.2023 wurde durch die Grundeigentiimer angeregt, eine Teilflache der oa.
Parzelle im AusmaR von ca. 72 m2 von ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche,
Odland”in ,,Bauland - Wohngebiet“ umzuwidmen. Beabsichtigt ist die Errichtung einer Gartenhiitte im

Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Wohnhaus auf angrenzenden Parz. 770/6, KG 72105
Ebenthal.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Widmungswerber(in): Martina und Roland Piuk

Grundstick: Tfl. der Parz. 770/1, KG 72105 Ebenthal
Lage im Gemeindegebiet: westliches Gemeindegebiet

Lage im ortlichen Verband: stdliche der Ortschaft Ebenthal

Grunland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung einer Gartenhitte

ErschlieBung: private Wegparz. 770/5, KG 72105 Ebenthal

derzeitige Flachenwidmung:

Bebauungsplan:
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Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

sonstige Eintragungen laut KAGIS: | Servitut der Hochspannungsleitung der APG 220 kV

Ortliches Entwicklungskonzept:

Vorpriifung:

GemaR funktionaler Gliederung im OEK (2019) stellt die Ortschaft Ebenthal den Gemeindehauptort
(Vorrangstandort fir zentralortliche Einrichtungen, Dienstleistungs-, Handels-, Kleingewerbe- und
Wohnfunktion) dar. In der Plandarstellung zum Siedlungsleitbild liegt die beabsichtige
Widmungsflaiche innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenze. Diese verlauft parallel zur
Hochspannungsleitung (technische Siedlungsgrenze). Als funktionale Hauptzielsetzungen werden u.a.
eine geordnete, erweiterbare Bauentwicklung, Siedlungsabrundung und Arrondierung fir die
Ortschaft Ebenthal festgelegt.

Lt. rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ebenthal grenzt die Umwidmungsflache im
Norden und Westen an bebautes Bauland-Wohngebiet und im Sliden und Osten an Griinlandfir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache an. Die ggst. Umwidmungsflache liegt im unmittelbaren
Anschluss an den ausgewiesenen Freihaltebereich/Schutzzone der Hochspannungsleitungen. Die ggst.
Vorhaben fihrt zu einer geringfligigen Baulandarrondierung im Anschluss an bestehendes und
bebautes Bauland zur Errichtung einer Gartenhiitte. Die Fliche liegt innerhalb der im OEK
ausgewiesenen Siedlungsgrenze, jedoch im Anschluss an den Freihaltebereich der
Hochspannungsleitungen, wodurch Stellungnahmen von folgenden Fachdienststellen/Einrichtungen
einzuholen sind:

- Kelag betreffend 110 kV Leitung

- APG betreffend 220 kV Leitung

- Abt. 8 Strategische Umweltprifung betreffend Nutzungskonflikte
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Stellungnahme(n) Fachabteilung(en):

e KNG —Karnten Netz GmbH — positiv vom 14.08.2024

e Austrian Power Grid AG — positiv vom 19.08.2024
Amt der Karntner Landesregierung — Abt. 8 SUP Strategische Umweltstelle — positiv vom

11.12.2024

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen werden nach Ablauf der

Kundmachungsfrist erfasst.
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Europastrafie 8, 9524 Villach
Marktgemeinde Telefon: 04242 23323
Ebenthal in Karnten E-Mail: office@I-w-k.at %ﬁg
www.l-w-k.at Ziviltechniker GmbH
Art des Planes: Lageplan zum Umwidmungsantrag VPG-Nummer: 12/D4/2022
Grundstiick Nr.: Teilflache: 546 (ca. 4.000 m?)
Erganzende K | e . o143
Informationen: atastralgemeinde: ieger ( )

. . Stand: 16.01.2025
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Widmungsanderung von: Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
Widmungsanderung in: Grunland - Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
Kundmachung: o 23.01.2025 bis 20.02.2025
Flachenausmal: ca. 4.000 m?

Gemeinderatsbeschluss in der

Sitzung vom:
Zahl:
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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes:

12/D4/2022 Umwidmung einer Teilfliche der Parz. 546, KG 72143 Mieger, im Ausmal von ca. 4.000
m?2 von derzeit , Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche,
Odland“in ,,Griinland — Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes”.

Rechtsgrundlagen:

§§ 27 und 34 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF.

Widmungsanregung:

Mit Schreiben vom 22.06.2022 wurde durch die Grundeigentliimerin angeregt, eine Teilfliche der oa.
Parzelle, im AusmaR von ca. 8.000 m? von ,,Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Fliche, Odland”in,,Griinland — Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes” umzuwidmen.
Beabsichtigt ist die Griindung einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit zeitgemaRer herkémmlicher
Produktions- und Erwerbsform. Aufgrund der durchgefiihrten Vorprifung wurde das Ausmal} der
beabsichtigten Flichenwidmung auf ca. 4.000 m? reduziert.

Sachverhalt zum verfahrensgegenstdndlichen Grundstiick:

Widmungswerber(in): Sonja Klancnik

Grundstick: Tfl. der Parz. 546, KG 72143 Mieger
Lage im Gemeindegebiet: mittleres 6stliches Gemeindegebiet
Lage im ortlichen Verband: westlich der Ortschaft Obitschach

Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland

Textlicher Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten, Zahl: 031-2/BPI/VO/2016-Ze

Griindung einer landw. Hofstelle mit zeitgemaRer
herkémmlicher Produktions- und Erwerbsform.

derzeitige Flachenwidmung:

Bebauungsplan:

beabsichtigtes Vorhaben:
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Geplante Betriebszweige: Milchziegen- und
Legehennenhaltung, Direktvermarktung, Urlaub am
Bauernhof sowie GemiiRe- und Beerenproduktion

Bebauungsverpflichtung: ist abzuschlieflen

L 100 Miegerer Stralle bei Straflen km 11.211 rechts
(Zustimmung der LandesstraBenverwaltung vom 02.09.2024)
AuRerhalb des Versorgungsbereiches der WVA Ebenthal
Wasserversorgung: (Méglichkeit zum Anschluss in Form eines Ubergabepunktes
It. Betriebsleitung vom 29.02.2024)

AuRerhalb des Entsorgungsbereiches der ABA Ebenthal
Abwasserentsorgung: (Méglichkeit zum Anschluss in Form eines Ubergabepunktes
It. Betriebsleitung vom 29.02.2024)

marginale Hangrutschung im Zuge der Unwetterereignisse
Gefahrenzone: 2023; Geologischer Priifbericht des Ingenieurbiiros fiir Bau-
und Umweltgeologie vom 12.08.2024 vorliegend;

sonstige Eintragungen laut KAGIS: | 20 kV Leitung der KELAG

ErschlieBung:

Ortliches Entwicklungskonzept:

Vorpriifung:

Die geneigte Flache befindet sich westlich der Ortschaft Obitschach. Die Flache wird derzeit als Wiese
genutzt. Im Nordosten fiihrt ein Weg an der Flache vorbei, der anschlieRend im Norden in einen Wald
miindet und auch zuvor von Baumreihen begleitet wird. Die Umgebung ist (berwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Weiter westlich verlauft die L100 Miegerer Strafle. Es ist keine
entsprechende verkehrliche Erschliefung vorhanden.

Gem. Planteil des OEK ist fiir den ggst. Bereich eine landwirtschaftliche Funktion vorgesehen. Im
norddstlich angrenzenden Bereich werden Biotopflachen ausgewiesen. Die Siedlung im Osten erfillt
eine Wohnfunktion. Das Siedlungsleitbild sieht eine geordnete Siedlungsentwicklung vor. Als generelle
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Ziele werden die Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft (u.a. keine Baulandausweisungen in der
freien Landschaft) und die Sicherung hochwertiger Boden fir die Landwirtschaft genannt.

Lt. Flachenwidmungsplan grenzt die zu widmende Flache an allen Seiten an Griinland- Land- und
Forstwirtschaft an. Lt. Bodenfunktionsbewertung im KAGIS weist die Flache eine besondere Bedeutung
fir die Produktionsfunktion auf. Lt. Auskunft der Gemeinde soll eine neue Hofstelle zur Haltung von
Klein-Wiederkdauern, Direktvermarktung und teilweise zur Vermietung im Rahmen von
Ferienwohnungen errichtet werden. Die Widmung bedeutet die Neuschaffung einer groRflachigen
Hofstelle in der freien Landschaft auf besonders wertvollem Boden fiir die Produktion. Im ggst. Fall
und auf Basis der vorliegenden Angaben ist dieses Vorhaben vor allem unter dem Aspekt der
Zersiedelung zu beurteilen und wird raumordnungsfachlich sehr kritisch gesehen und derzeit negativ
beurteilt. Im Falle einer weiteren.

Bearbeitung durch die Marktgemeinde besteht aufgrund der ortlichen Lage noch folgendes
Abklarungserfordernis:

1. Darlegung des Vorhabens unter Bezugnahme auf die Eigentumsverhaltnisse
2. Vor einer weiteren Bearbeitung ist eine Abstimmung des Vorhabens mit der Abt. 10 im AKL
durchzuflihren. Hierbei sind insbesondere Fragen zu klaren:

a) Rechtfertigt die geplante land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung zumindest die
Annahme eines landwirtschaftlichen Betriebes unter Bericksichtigung der
vorgesehenen Betriebs-fihrung bzw. die Bewirtschaftungstberlegungen.

b) Wenn ja, ist fir die beabsichtigte land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung das
gegenstandliche Gebdude bzw. die Gebdude erforderlich und spezifisch, um die
Nutzung ganzjahrig durchfiihren zu kdénnen, wobei die Situierung der Gebaude
wesentlich mit zu berticksichtigen ist?

c) Sollte es sich um einen land- bzw. forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb handeln
und die Erforderlichkeit der Baulichkeit als notwendig erachtet wird, wird zu prifen
sein, ob das Objekt bzw. Objekte vom geplanten Ausmal her gerechtfertigt ist/sind
sowie ob der erzielbare Betriebserfolg in einem wirtschaftlich vertretbaren Verhaltnis
zu den mit der Errichtung des Gebdudes verbundenen Aufwendungen steht und ob
dies aus der Sicht der land- bzw. forstwirtschaftlichen Betriebsfiihrung vertretbar ist.

3. Im Falle einer positiven Beurteilung durch die Abt. 10, AKL ist in Abstimmung mit der Abt. 10
eine allfallige Erforderlichkeit zur Erstellung eines landwirtschaftlichen Betriebskonzeptes
unter Berlicksichtigung der gesamtraumlichen Situation (Zuhube im Nordwesten) zu priifen.

4. Abt. 8: UA Nsch: Prifung der Auswirkungen auf Landschaft und Landschaftsbild.

5. Abt. 12: Prifung einer potenziellen Gefdahrdung durch anfallende Hangwasser und damit
verbunden Verbringung anfallende Oberflachengewasser.

6. Gemeinde: Priifen des Ausmales der Widmungsfestlegung

7. Gemeinde: vertragliche Sicherstellung der widmungsgemaRen Bebauung bzw. Sonstiges
durch privatwirtschaftliche MaBnahmen gem. § 53 K-ROG 2021

Stellungnahmen der Fachabteilungen:

e Amt der Karntner Landesregierung Abt. 12 — Wasserwirtschaft, UA Klagenfurt — positiv vom
31.01.2023

e Amt der Karntner Landesregierung Abt. 10 — Land- und Forstwirtschaft, Landlicher Raum, UA
Landwirtschaft — positiv vom 18.04.2023 (inkl. Betriebskonzept)

e Amt der Karntner Landesregierung , Abt. 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz, UA
Naturschutz — negativ vom 26.05.2023
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e AmtderKarntner Landesregierung Abt. 8 — Umwelt Naturschutz und Klimaschutzkoordination,
UA Naturschutz — positiv vom 26.01.2024 (unter Vorlage eines Griinraumkonzeptes)

Weitere seitens der Gemeinde geforderten Stellungnahmen:

e Zustimmung Wasser- und Kanalanschluss (Ubergabepunkt) seitens der ho. Baubehérde vom
29.02.2024

e Stellungnahme KELAG — positiv vom 06.03.2024

e Amt der Karntner Landesregierung Abt. 8 Umwelt, Naturschutz und Klimaschutzkoordination,
UA Geologie — positiv vom 22.08.2024 (geologischer Priifbericht)

e Erschlielungs-, Bebauungs- und Griinraumkonzept vom 07.11.2024

e Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 9 — Stralen und Briicken, Leitstelle Klagenfurt,
Zustimmung Landesstrallenverwaltung vom 07.11.2024

Aufgrund der vorliegenden positiven Stellungnahmen wurde der ggst. Umwidmungsfall zur

abschlieRenden fachlichen Stellungnahme an die Abt. 15, UA Fachliche Raumordnung Gbermittelt.
Hierzu langte am 08.01 2025 das erganzende Vorpriifungsergebnis vom 19.12.2024 ein.

Ergénzende Vorpriifung vom 19.12.2024:

Aufgrund des nun reduzierten FlachenausmaRes und der vorliegenden positiven Stellungnahmen (zum
Teil mit Auflagen fir das nachfolgende Verfahren) wird aus raumordnungsfachlicher Sicht
festgehalten, dass in ggst. Fall eine umfassende Abklarung des geplantes Vorhabens stattgefunden hat,
wodurch die in der urspriinglichen Vorpriifung vom 19.12.2022 angefiihrten Bedenken ausgeraumt
werden konnten. Lt. landwirtschaftlichen Sachverstdandigen stellt die angestrebte landwirtschaftliche
Betriebsgriindung einen b&uerlichen Betrieb mit zeitgemaRer herkémmlicher Produktions- und
Erwerbsform dar. Die derzeit vorliegende Beschreibung der beabsichtigten BaumaRRnahmen entspricht
den Erfordernissen einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

Hingewiesen wird, dass die im vorliegenden ErschlieBungs-, Bebauungs- und Griinraumkonzept
dargestellten Bepflanzungsmalnahmen jedenfalls umzusetzen sind, um eine nachhaltige
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszuschlieBen. Zudem wird der Abschluss einer
Bebauungsverpflichtung mit Besicherung empfohlen, wonach das Stallgebdude/Wirtschaftsgebdude
vor bzw. zeitgleich mit dem geplanten Wohnobjekt zu errichten ist.

Aufgrund des nun gegebenen Sachverhaltes kann der beabsichtigen Umwidmung im Ausmalfd von

4.000 m? aus raumordnungsfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen werden nach Ablauf der
Kundmachungsfrist erfasst.
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