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R Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
}EQ- Miegerer Stralde 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl: 8530-0/RL2/2026-Ze/Pro

MIETZINS-RICHTLINIE 2026
fir Gemeindewohnungen

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal i. K. hat unter Berticksichtigung des
Mietrechtsgesetzes (MRG) in seiner Sitzung vom 08. Juli 2026 die im Folgenden ersichtliche
Mietzins-Richtlinie fir Gemeindewohnungen beschlossen:

l.
Ziel

(1) Ziel dieser Mietzins-Richtlinie ist es, eine laufende und regelméaRige Mietzinsanpassung fur
Gemeindewohnungen zu statuieren, flr Transparenz bei der Anpassung der Mietzinse zu
sorgen, die Verwaltungseffizienz zu steigern sowie den Betrieb der Mietwohnungen nach
Grundsatzen der ZweckmaRigkeit, Einfachheit und Sparsamkeit zu organisieren.

(2) Diese Mietzins-Richtlinie stellt eine Selbstbindungsregel des Gemeinderates ohne normative
Wirkung auf die jeweiligen Inhalte bestehender Mietvertrage dar.

.
Geltungsbereich

(3) Diese Mietzins-Richtlinie gilt fir Gemeindewohnungen samt dazugehérenden Anlagen. Das
sind solche Wohnungen und Anlagen, die im Eigentum der Marktgemeinde Ebenthal i. K.
stehen und im Rahmen eines Betriebes mit marktbestimmter Tatigkeit oder im Wege eines
von der Marktgemeinde beauftragten Dritten verwaltet werden.

(4) Diese Mietzins-Richtlinie gilt auch fir Dienstwohnungen samt dazugehérende Anlagen,
sofern nicht dienstrechtliche oder mietrechtliche Regelungen Gegenteiliges vorsehen.

M.
Monatlicher Mietzins

Als monatlicher Mietzins im Sinne dieser Mietzins-Richtlinie gilt:

BESTANDTEIL des mtl. Mietzinses Hoéhe zum Stichtag 01. Janner | Zuziiglich gesetzlicher
2027 (netto) Umsatzsteuer in der Hohe
von
Hauptmietzins €1,52 pro m? 10 %
Erhaltungskostenbeitrag € 0,82 pro m? 10%
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Miete fiir Balkon € 28,79 pro Balkon 10%
Miete fir Carport € 16,37 pro Carport 20%
BESTANDTEIL des mtl. Mietzinses Hohe zum Stichtag 01. Janner | Zuziglich gesetzlicher
2027 (netto) Umsatzsteuer in der Hohe
von
Verwaltungskostenbeitrag €0,32 prom? 10%
V.

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(2)

Berechnungsgrundlage fiir Mietzins-Anpassungen

Als Berechnungsgrundlage fiir Mietzins-Anpassungen wird fiir alle Gemeindewohnungen samt
dazugehoérenden Anlagen die in § 15a MRG verankerte Ausstattungskategorie B und der sich
daraus ergebende Kategoriebetrag zugrunde gelegt.

Fir die Erhohung des monatlichen Mietzinses ist der sich aus dem MRG zum Zeitpunkt der
Mietzinsanpassung ergebende prozentuale Differenzwert zwischen dem letztmalig
festgesetzten Kategoriebetrag und dem zum Zeitpunkt der Mietzinsanpassung letztgiiltigen
Kategoriebetrag zugrundezulegen und buchhalterisch zu runden. Dasselbe gilt auch fiir eine
im Rahmen des Mietrechts verankerte Deckelung des Kategoriebetrages.

Die im MRG zum Zeitpunkt der Mietzinsanpassung ausgewiesenen Kategoriebetrage dirfen
nicht Gberschritten werden.

Der monatliche Verwaltungskostenbeitrag wird auf Grundlage des Voranschlags (VA, NTVA)
des dem Jahr der Beitragsanpassung vorangegangenen Jahres pro Quadratmeter berechnet.
Malgeblich ist der auf den Betrieb mit marktbestimmter Tatigkeit (BGA) ,, Wohnhauser”
entfallende pauschalierte Personalaufwand der Verwaltung. Fir die Deckelung des so
errechneten monatlichen Verwaltungskostenbeitrags gilt § 22 MRG i.V.m. § 15a Abs. 3 Z 1
MRG beziehungsweise die diese Norm ersetzende Regelung.

V.
Zeitpunkte der Mietzinsanpassung

Die Mietzinsanpassung erfolgt jeweils ab dem 01. Janner eines jeden Jahres fir das gesamte
folgende Kalenderjahr, sofern seit der letzten Festsetzung des bei der monatlichen
Mietzinsberechnung bericksichtigten Kategoriebetrages ein neuer Kategoriebetrag
festgesetzt wurde und der Differenzwert aus diesen Kategoriebetrdgen eine prozentuale
Erh6hung ergibt.

Die Anpassung des Verwaltungskostenbeitrages erfolgt ab dem Jahr 2027 jeweils ab dem 01.
Janner eines jeden Jahres fiir das gesamte folgende Kalenderjahr.

VI.
Falligkeit des Mietzinses

Der valorisierte monatliche Mietzins ist am 5. jedes Kalendermonats im Vorhinein auf das

Konto der Marktgemeinde Ebenthal i. K. zu entrichten, sofern kein spaterer Zahlungstermin
vertraglich vereinbart ist.
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VII.
Jahresabrechnung

Jahresabrechnungen ab dem Jahr 2026 erfolgen zu dem im Mietrechtsgesetz — MRG
ausgewiesenen Zeitpunkt.

VIII.
Mieterinformation

(1) Die jeweils in Geltung stehende Mietzins-Richtlinie ist den Mietern bei Neuabschllissen von
Mietvertragen im Rahmen der Ausfolgung des Mietvertrages auszufolgen.

(2) Fur die Mitteilung Gber die Anpassung des Mietzinses sind die Mieter mindestens zwei
Wochen im Vorhinein schriftlich zu informieren. Das hierzu ergehende Informationsschreiben
hat insbesondere Folgendes zu beinhalten:

a) Aktueller monatlicher Mietzins samt Information lber die Geltungsperiode,
b) neuer monatlicher Mietzins ab 01. Janner des folgenden Jahres.

IX.
Schlussbestimmungen, Kundmachung

(1) Diese Mietzins-Richtlinie 2026 tritt mit Wirkung ab 01. August 2026 in Kraft und entfaltet ihre
Rechtswirksamkeit ab 01. Janner 2027.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Mietzins-Richtlinie 2026 tritt die Mietzins-Richtlinie fir
Gemeindewohnungen 2025, Zahl: 8530-0/RL1/2025-Ze/Pro mit der MaRnahme auler Kraft,
dass diese bis zur Begleichung samtlicher Leistungen und Verbindlichkeiten, die vor dem 1.
Janner 2027 entstanden sind, als rechtliche Grundlage zur Anwendung kommt.

(3) Diese Richtlinie ist auf der digitalen Amtstafel der Marktgemeinde auf ihrer Webseite zu
veroffentlichen.

Der Birgermeister:

Ing. Christian Orasch
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