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Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell 2025
(zahl: 782/7/2025-Ze:Sc)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten hat in seiner Sitzung vom 30. April 2025 das
,Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell 2025“ fiir Betriebsansiedelungen in der Gewerbezone
Ebenthal wie folgt beschlossen:

§1
Zielsetzung

(1) Ziel des Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodelles ist insbesondere:

a)

b)

d)

f)

(1)

Die Ansiedlung von zur Struktur der Marktgemeinde passenden Gewerbebetrieben sowie die
Moglichkeit zur Erweiterung von ortsansassigen Betrieben mit Entwicklungsbedarf und
Entwicklungspotential.

Unternehmen oder Unternehmensinhaber, die bereits in der Gewerbezone Ebenthal ansassig
und integriert sind, sollen bei dem Erhalt am Standort bzw. ihrer Entwicklung unterstitzt
werden. Bevorzugt werden jedoch Unternehmen oder Unternehmensinhaber, die ihren
Firmensitz in die Gewerbezone Ebenthal verlegen mochten. Hierdurch wird eine zentrale
Grundlage fiir die Kommunalsteuerbemessung hergestellt.

Unternehmen oder Unternehmensinhaber mit ausreichender Finanzkraft und Finanzstabilitat
bilden die Grundvoraussetzung fiir den dauerhaften Bestand und die Entwicklung eines
Unternehmens. In weiterer Folge bildet die Finanzkraft die Grundlage zur Bemessung der
Kommunalsteuer. Hierbei sind Unternehmen oder Unternehmensinhaber mit ausreichender
Finanzkraft und Finanzstabilitat prioritar zu behandeln. Eine stabile wirtschaftliche Basis mit
unternehmerischer Gewinnerwartung sollte erkennbar und nachweisbar sein.

Bei der Vergabe von Gewerbeliegenschaften sollen Unternehmen bevorzugt werden, die ein
Handwerk betreiben oder moderne / innovative Technologien / Produkte entwickeln bzw.
umsetzen.

Den kauflichen Erwerb von landwirtschaftlichen Grundstiicken durch die Marktgemeinde im
Bereich der Gewerbezone Ebenthal (BA 01 bis 09) und deren WeiterverdufRerung von
Gewerbeliegenschaften an Grunderwerber zum Zweck der Griindung bzw. Erweiterung von
betrieblichen Tatigkeiten aufgrund dieses Betriebsansiedlungsmodelles.

Ein Rechtsanspruch auf Erwerb einer oder mehrere Gewerbeliegenschaften besteht nicht.

§2
Begriffsbestimmungen

Gewerbeliegenschaft:
Als Gewerbeliegenschaft gilt das jeweils durch die Marktgemeinde veraulRerte
Gewerbegrundstuick.
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Grunderwerber:

Grunderwerber sind natlirliche und/oder juristische Personen, welche im Zuge der Vergabe
von Gewerbegrundstiicken aufgrund des Auswahlverfahrens (§ 3) eine oder mehrere
Gewerbeliegenschaften in der Gewerbezone Ebenthal erwerben wollen.

§3

Auswahlverfahren

Antrdage auf Erwerb eines oder mehrerer Gewerbeliegenschaften sind schriftlich an das
Marktgemeindeamt zu richten. Der Antrag hat insbesondere zu enthalten:

a) Name und Anschrift des potenziellen Grunderwerbers. Bei neuen bzw. bestehenden
Unternehmen ist die Firmenbuchnummer anzufiihren;

b) Name und Anschrift der vertretungsberechtigten Person samt Vollmacht;

c) Business-Plan fir die Gewerbeliegenschaft (schriftliches Unternehmenskonzept);

Durch den Birgermeister und den zustandigen Referenten ist ein Vergabevorschlag fiir den
Gemeinderat zu erstellen.

Die Vergabe der jeweiligen Gewerbeliegenschaft/en erfolgt aufgrund des Vergabevorschlages
durch Beschlussfassung des Gemeinderates.

§4
Mindesterfordernisse des Business-Planes; Kostentragung

Der vorgelegte Business-Plan hat sich an den tiblichen von der Wirtschaftskammer Osterreich
veroffentlichten Inhalten zu orientieren.

Im Rahmen des vorgelegten Business-Planes sind insbesondere folgende Vorgaben der
Marktgemeinde zu beriicksichtigen:

a) Arbeitsplatze:
Um die vorhandenen Flachen personal- und wirtschaftsstark zu nutzen, wird in der

Gewerbezone Ebenthal das Ziel verfolgt, neue Arbeits- und Ausbildungsplatze zu schaffen
und bestehende zu erhalten. Die Anzahl der vorhandenen oder zukiinftig zu schaffenden
Stellen ist daher Ubergeordnet zu gewichten. Angestrebt wird die Schaffung von 3,5
Arbeitsplatzen pro 1.000 m? Flache innerhalb von finf Jahren ab Grunderwerb.

b) Betriebsstruktur:
Garagenhofe und Lagerboxen, reine Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten aller
Art sind kein Planungsziel der Gewerbezone Ebenthal.

Kosten die im Rahmen der Erstellung eines Business-Planes und/oder diese gleichzuhaltenden
Planungen entstehen, werden von der Marktgemeinde nicht ersetzt.

§5
Evidenzliste

Sollten zum Zeitpunkt der Antragsstellung keine freien Gewerbeliegenschaften zum Verkauf
zur Verfligung stehen, ist der potenzielle Grunderwerber auf seinen Antrag hin auf die
einschlagige Evidenzliste der Gewerbezone Ebenthal zu setzen.
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Der Antrag hat insbesondere zu enthalten:

a) Name und Anschrift des potenziellen Grunderwerbers. Bei neuen bzw. bestehenden
Unternehmen ist die Firmenbuchnummer anzufiihren;

b) Name und Anschrift der vertretungsberechtigten Person samt Vollmacht;

c) FlachengroRe des potenziellen Gewerbeliegenschaft;

d) Anzahl der zu schaffenden Arbeitsplatze;

Im Bedarfsfall kann auf das Begehren zuriickgegriffen werden. Hierbei gelten die einschlagigen
Bestimmungen des Auswahlverfahrens.

Antrdage die nicht den unter Abs. 2 angefiihrten Kriterien entsprechen, werden nicht
bericksichtigt. Gleiches gilt flr Kriterien die unvollstdndig sind oder unrichtige bzw.
fehlerhafte Angaben enthalten.

§6

Vertragliche Konditionen

Nach positiver Beschlussfassung des Gemeinderates (iber den kauflichen Erwerb einer
Gewerbeliegenschaft verpflichten sich der Grunderwerber sowie die Marktgemeinde zu
folgenden vertraglichen Regelungen:

a) Kaufpreis:
€ 40,00 pro Quadratmeter fiir Gewerbeliegenschaften im BA 01 bis 09 (siehe Anlage).

b) Falligkeit des Kaufpreises:

Dieser ist binnen 14 Tagen nach allseitiger Vertragsunterfertigung treuhandig beim
Urkundenverfasser zu hinterlegen; bei Zahlungsverzug sind Verzugszinsen von 6 % pro Jahr
zu leisten.

c) Die vertraglichen Verpflichtungen beziglich Betriebsgriindung und Betriebsfiihrung sind
im Kaufvertrag durch ein Kautionspfandrecht in Hohe von € 16,-- pro Quadratmeter zu
verankern. Dieses ist grundbiicherlich zu Gunsten der Marktgemeinde sicherzustellen und
durch die Vorlage einer Bankgarantie oder durch Einzahlung auf einem Treuhandkonto zu
besichern.

d) Der Marktgemeinde ist im Kaufvertrag ein Wiederkaufsrecht einzurdumen. Dieses ist
grundbiicherlich sicherzustellen.

e) Der Marktgemeinde ist im Kaufvertrag ein Vorkaufsrecht ab Erwerb der
Gewerbeliegenschaft einzurdumen. Dieses ist grundbiicherlich sicherzustellen.

f) Die Kosten des Kaufvertrages sind vom Grunderwerber zu tragen.

g) Die wegemaRige ErschlieRung erfolgt durch die Marktgemeinde unter Zugrundelegung der
einschlagigen Richtlinien des Gemeinderates.

h) Die Vermessungskosten aus Anlass des Verkaufs der Gewerbeliegenschaft werden von der
Marktgemeinde Ebenthal in Karnten getragen.

§7
Fristen

Nach positiver Beschlussfassung des Gemeinderates (iber den kauflichen Erwerb einer
Gewerbeliegenschaft verpflichtet sich der Grunderwerber zur Einhaltung folgender weiterer
Regelungen, die an Fristen gebunden sind:

a) Mitder Errichtung des Betriebsobjektes ist binnen drei Jahren ab der Gewerbeliegenschaft
zu beginnen.
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b) Innerhalb von 5 Jahren ab Erwerb der Gewerbeliegenschaft ist diese mit einem
Betriebsobjekt gemaR Karntner Bauordnung 1996 — K-BO 1996 idgF zu bebauen und
fertigzustellen.

c) Die betriebliche Tatigkeit ist innerhalb von 5 Jahren im errichteten Betriebsobjekt auf der
Gewerbeliegenschaft aufzunehmen.

d) Das Wiederkaufsrecht ist auf die Dauer von drei Jahren ab Erwerb der
Gewerbeliegenschaft flir den Fall einzurdumen, dass die Gewerbeliegenschaft in diesem
Zeitraum unbebaut geblieben ist.

e) Das Vorkaufsrecht ist auf die Dauer von fiinf Jahren ab Erwerb der Gewerbeliegenschaft
fir den Fall einzurdumen.

Die sich aus diesem Paragrafen ergeben Fristen beginnen zum Zeitpunkt der allseitigen
Unterfertigung des Kaufvertrages zu laufen.

§8
Kautionsriickerstattung und Loschung von grundbiicherlichen Sicherstellungen

Grundvoraussetzung fur die Kautionsriickerstattung und/oder Léschung grundbiicherlicher
Sicherstellungen zugunsten der Marktgemeinde sind die Erflllung aller vertraglichen
Verpflichtungen durch den Grunderwerber im Rahmen der vertraglich bzw. nach diesem
Betriebsansiedelungsmodells verankerten Fristen. Dieser Nachweis ist der Marktgemeinde
durch den Grunderwerber in schriftlicher Form vorzulegen.

Uber schriftlichen Antrag des Grunderwerbers hat nach Erfiillung der Verpflichtungen gemaR
Abs. 1 die grundbiicherliche Léschung der zugunsten der Marktgemeinde grundblicherlichen
eingerdumten Sicherstellungen zu erfolgen.

Nach Erfiillung der Verpflichtungen nach Abs. 1 wird die hinterlegte Kaution durch die
Marktgemeinde dem Grunderwerber auf das von Ihm bekanntgegebene Konto riickerstattet.

§9

Forderung

Folgende Férderung wird aufgrund dieses Betriebsansiedlungsmodells gewahrt:

a) Wasserversorgung: Die Gewerbezone Ebenthal liegt im Versorgungsbereich der
Gemeindewasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten. Die
Ermittlung  des  Wasseranschlussbeitrages  erfolgt gemafl dem  Karntner
Gemeindewasserversorgungsgesetz (K-GWVG) sowie der geltenden
Wasseranschlussbeitrage - Verordnung des Gemeinderates.

Der sich fir einen Anschluss der jeweiligen von der Marktgemeinde erworbenen
Gewerbeliegenschaft ergebene Wasseranschlussbeitrag wird mit der MalRgabe gefordert,
dass der sich bei erstmaliger Festsetzung ergebende Wasseranschlussbeitrag dem
Abgabenschuldner je Gewerbeliegenschaft mit dem festgesetzten Anschlussbetrag,
maximal jedoch mit zwei Bewertungseinheiten (2 BE), abgegolten wird.

Die Forderung wird nur vorbehaltlich einer finanziellen Bedeckung gewéhrt. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf Zuerkennung einer Forderung.

Eine zu Unrecht bezogene Férderung ist der Marktgemeinde rlickzuerstatten. Diesbezliglich
behalt sich die Marktgemeinde das Recht vor, diese Forderung gegebenenfalls auch am
Rechtsweg einzufordern.
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§ 10
Vertragsinderungen

(1) Alle Vertragsanderungen bediirfen der Beschlussfassung des Gemeinderates.

(2) Vertragsanderungen in Bezug auf Fristen haben unter Bericksichtigung des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021 idgF zu erfolgen.

(3) Die Kosten fiir Vertragsanderungen sind vom jeweiligen Grunderwerber oder einem allfalligen
Rechtsnachfolger der Gewerbeliegenschaft zu tragen.

§11
Inkrafttreten

(1) Dieses Ebenthaler Betriebsansiedlungsmodell tritt mit Wirkung vom 01.05.2025 in Kraft.
(2) Mit  Inkrafttreten  dieses  Betriebsansiedlungsmodelles  tritt das  Ebenthaler

Betriebsansiedlungsmodell 2024 des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
vom 01. April 2024, Zahl: 782/6/2024-Ze:Sc auRer Kraft.

Der Birgermeister:

Ing. Christian Orasch
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